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CT0 LAZIK TRIOFRAD

nam. K. V. Raise 35, 507 81 Lazné Bélohrad, tel. 493 792 276, 493 7«

e-mail: podatelna@lazne-belohrad.cz, www.lazne-belohrad.cz

IC: 00271730, bankovni spojeni: KB Jicin, €. U. 19-2220541/0100

PRAVIDLA
pro prondjem a sménu byti ve vlastnictvi
meésta Lazné Bélohrad

Cast .

Cl.1
Zakladni pojmy
Byt: Za byt se povaZzuje mistnost nebo soubor mistnosti ve vlastnictvi mésta Lazné Bélohrad,
ktery byl rozhodnutim, vydanym podle stavebnich predpisa, uréen k trvalému bydleni.

Cl. 2
Zpusoby pronajmu bytu

Mésto pronajima ze svého majetku byty:
a) Vv obecnim zajmu,
b) pro socialné potfebné obcany,
c) na zakladé vysledku vybérového fizeni,
d) zvlastniho uréeni v DPS (dim s pecovatelskou sluzbou).

Jinym zplsobem mésto nemulze byt pronajmout.

CL.3
VSeobecné podminky pro pronajem bytu

1. Se v8emi najemci bytl ve vlastnictvi mésta Lazné Bélohrad (dale jen mésta) jsou
uzavirany najemni smlouvy v pisemné formé&, najemni smlouvy maji standardni text,
jehoz vzor je pfilohou téchto pravidel. Tento text muze byt po dohodé obou stran, z
rozhodnuti rady mésta anebo v navaznosti na konkrétni podminky vybéru najemcu
doplnén ¢i upraven. Najemni smlouvy jsou uzavirany zasadné na jména vsech
spole¢nych najemcu bytu, at jiz jde o manzele &i nikoliv.

2. O pronajmu bytu a uzavieni ngjemni smlouvy rozhoduje na zakladé doporuceni rada
mésta, podklady pro jednani rady pfipravuje odbor investic a spravy majetku.

3. Byty jsou pronajimany na dobu urcitou (maximalné na 5 let) s mozZnosti obnovovani -
prodlouzeni najemni smlouvy pokud neni stanoveno jinak.

4. Obnoveni najemni smlouvy je mozné na zakladé zadosti ndjemce podané 2 mésice
pfed ukonenim pavodni najemni smlouvy pokud neporusSuje své povinnosti
vyplyvajici z najmu bytu (tzn. fadné a v€as plati najemné a sluzby spojené s uzivanim
bytu, apod.), neni dluznikem mésta a pokud najemce nebo ti, kdo s nim bydli,
neporusuji dobré mravy v domé.
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U pronajatych bytd a u obnovovanych najemnich smluv je stanoveno smluvni
najemne. VySi ngjemného, v pfipadech vybérovych Ffizeni vy3i minimalniho
najemneho, stanovuje rada mésta.

6. Mésto Lazné Bélohrad si vyhrazuje pravo u bytd pronajatych na zakladé téchto
pravidel, upravit jednostranné& vysi smluvniho najemného o valorizaci rovnajici se
oficialné stanovené mife inflace. Tato valorizace bude realizovana vzdy k 1. lednu
nasledujiciho roku, ve kterém byla inflace CSU stanovena.

7. Zajemce o pronajem musi byt statnim ob&anem Ceské republiky nebo osoba, ktera
ma na tzemi CR povolen trvaly pobyt nebo je statnim pFislusnikem &lenského statu
Evropské unie, ktery je na izemi CR zaméstnan. Musi byt zletily a svépravny.

8. Zadost o pronajem obecniho bytu si miiZze podat pouze zajemce o pronajem, ktery
neni, ani v poslednich 3 letech, nebyl dluznikem mésta a vSechny pfedes$lé zavazky
vUci méstu Lazné Bélohrad ma uhrazeny.

9. Zadost nemuZe podat zajemce o pronajem, kdyZ on nebo jeho manzel/ka, partner/ka,
druh, druzka a ani osoby v8ech budoucich uzivateld bytu, maji vlastnické pravo
uzivani jiného bytu nebo nemovitosti uréené k bydleni v Laznich Bélohradé.

10. Zajemce o pronajem a vSechny zletilé osoby v§ech budoucich uzivatell bytu musi byt
trestné bezuhonni.

11. Zajemce je povinen uvadét v pfedepsanych formulafich pravdivé udaje, jinak bude
jeho zadost nebo nabidka zamitnuta a jakakoliv dalSi nebude pfijimana.

12. Zdjemce o pronajem bytu v predloZzené Zadosti musi potvrdit souhlas s pouzitim

osobnich udajl pro ucely evidence podle zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich

Udaji a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Cast Il.

Cl. 4
Pronajem bytl v obecnim zajmu

Z ddvodu zajmu obce je mozno pronajmout byt:
a) vyjimecnym odbornikim a osobnostem z nejriiznéjSich oboru
b) pracovnikim statni spravy a samospravy (policie, $kolstvi, hasici, zdravotnictvi apod.)
c) ve specifickych pfipadech.
Je mozné tak ucinit pouze na zakladé jasné specifikované individualni zadosti s ohledem na
pfiméfenost pozadavku, jehoz uspokojeni ze strany mésta se nesmi stat pfedmétem licitace
ze strany zajemce o pronajem.
Pronajem bytu musi byt vazan na vykon konkrétni funkce pfipadné na uzavieni pracovniho
poméru, nebo po dobu trvani specifické situace, pficemz najemni smlouva bude uzaviena na
dobu urcitou a jeji prodlouzeni vazano na splnéni vyse uvedenych podminek.
Zadost o pronajem bytu do najmu v obecnim zajmu podava za zajemce o pronajem statutarni
organ pravnické osoby zfizené méstem nebo pusobici na uzemi mésta, feditel Skolského
zafizeni, statutarni organ zdravotnického zafizeni apod. se zd(vodnénim Zadosti. Zadost za
zajemce o pronajem muze radé mésta predlozit i starosta mésta.
V zadosti se uvede zejména: jméno a pfijmeni zajemce; pravnicka osoba nebo statni organ,
ktery v zastoupeni zdjemce o pronajem bytu zada; osobni Udaje o zajemci a jeho roding;
struéné zdGvodnéni zadosti.
Specifickymi pfipady rozhodnuti rady mésta je pronajem bytu v zajmu obce z divodu pomoci
obétem Zivelnych udalosti, z divodu feSeni vyjimecné naléhavych pfipadl soc. potfebnosti a
nouze, apod.
O pronajmu bytd v obecnim zajmu rozhoduje rada mésta podle svého uvazeni vazana
zakony a témito pravidly.
Pfi rozhodovani o pronajem bytu v obecnim zajmu je rada mésta povinna pfihlédnout
zejména:
a) k potfebnosti zajemce a jeho rodinnych pfislusnikd pro mésto,
b) k vefejnému zajmu na bezchybném chodu verejné spravy,
c) k povésti zajemce a jeho rodiny.
Bytem pronajatym v obecnim zajmu bude kazdy volny byt, bude-li tak radou mésta
rozhodnuto.



Cl.5
Pronajem bytl pro socialné potiebné obcany

Zadost o pronajem bytu pro socialné potfebné ob&any miize podat zajemce o pronajem
v pripadé, ze:

a) jeho rodinny pfijem nepfesahuje ¢astku 1,6 nasobku zivotniho minima,

b) ma v Laznich Bélohradé trvaly pobyt delsi nez 3 roky (pocita se od 15 let véku).
Zajemce o pronajem podava zadost na predtisténém formulafi, ktery mu vyda povéieny
pracovnik odboru investic a spravy majetku.

Zadost musi obsahovat:

a) jméno, pfijmeni, datum narozeni zajemce o pronajem a jména, pfijmeni a data

narozeni vSech budoucich uzivatell bytu,

b) dosavadni bydlisté zajemce, v némz ma hlasen trvaly pobyt a adresy pfedchozich
trvalych pobytu za pfedchozi 3 roky,

¢) vyjadreni pfislusného organu mésta o socialni potfebnosti,

d) uvedeni vlastnika bytu, v némz zajemce bydli, popis velikosti bytu, jména osob
spolubydlicich a jejich vztah k zajemci o pronajem,

e) prohlaseni, Zze zajemce souhlasi s poskytnutim bytu do najmu na dobu urcitou 1
rok pocinaje 1. dnem mésice nasledujiciho po uzavieni najemni smlouvy a ze
souhlasi a zavazuje se k vyklizeni bytu po uplynuti stanovené doby,

f) prohlaseni, ze v pfipadé zmény skutecnosti uvedenych v Zadosti se zavazuje toto
pisemné oznamit,

g) prohlaseni, ze neni ani nebyl dluznikem mésta,

h) datum a podpis zajemce o pronajem.

Platnost zadosti je dvanact mésict ode dne podani, pak zadost zanika.

Za byt pro socialné potfebné ob&any se uréuji vSechny byty vdomé Malé namésti 105.
Na zakladé rozhodnuti rady mésta je mozné v pfipadech hodnych zfetele vyjimecné
pronajmout, jako byt pro socialné potfebné ob&any, byt v jiném domé.

O pronajmu bytd pro socialné potfebné ob&any rozhodne rada mésta na zakladé
doporuceni odboru investic a spravy majetku. Povéfeny pracovnik odboru investic a
spravy majetku posoudi jednotlivé Zzadosti s pfihlédnutim k velikosti a kategorii
pronajimaného bytu, k poctu ¢lent rodiny zajemce o pronajem, jejich véku, popf.
zdravotnimu stavu, a celkové socialni situaci.

Byty do najmu pro socialné potiebné ob¢any jsou pronajimany na dobu urcitou 1 roku
s moznosti obnovovani ngjemni smlouvy.

Cl 6
Pronajem byt na zakladé vybérového fizeni

Rozhodne-li rada mésta o pronajmu bytu dle vysledku vybérového fizeni, zvefejni
pfislusny pracovnik odboru investic a spravy majetku oznameni o zaméru pronajmu bytu
a vyzvu k podani nabidek na ufedni desce mésta, na internetovych strankach mésta,
pFipadné dalSimi vhodnymi zpudsoby, minimalné po dobu 15 dni.

V zaméru pronajmu se uvede pfedmét najmu, ostatni podstatné nalezitosti najemni
smlouvy, zejména minimalni najemné a dobu najmu, Ihitu pro doru€eni nabidek a
naleZitosti nabidek, které stanovi rada mésta. Dale bude v oznameni zvefejnén i termin,
zpUsob a misto konani nabidkového Fizeni a vybéru najemce.

Za osoby vSech budoucich uzivatell bytu mGze podat nabidku do vybérového fFizeni
pouze jeden. V pfipadé prokazani poruSeni této zasady budou nabidky, v8ech takto
propojenych osob z fizeni vyfazeny. Pokud se poruSeni této zasady prokaze az tim, ze
byt po uzavieni najemni smlouvy obyva vice uzivatell, ktefi byli ucastniky ve stejném
vybérovém fizeni, bude tato skute¢nost rozhodna pro ukonéeni nebo neprodlouzeni doby
pronajmu.

V nabidkovém fizeni odevzdaji zajemci o najem nabizenych bytl zalepené obalky se
svymi nabidkami ngjemného na pfedepsaném formulafi oznacené jménem a adresou.
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Nabidky otevie komise urCena vedoucim odboru investic a spravy majetku. Otevirani
obalek mohou byt pfitomni pfedkladatelé nabidek. Nabidkové fizeni je vefejné a veskeré
ukony probihaji tak, aby jeho u€astnici mohli posoudit objektivnost jeho pribéhu.
Vybérovym Fizenim se posuzuji nabidky obsahujici veSkeré nalezitosti v souladu
se zvefejnénym zamérem.

Pravo uzavfit najemni smlouvu na nabizeny byt ziska zajemce o pronajem, ktery predlozil
nejvysSi nabidku a zaroven spliiuje alespon jednu z nasledujicich podminek:

a) ma nepretrzité nejméné po dobu 2 let trvalé bydlisté v Laznich Bélohradé, a to na
jiné adrese, nez je evidenéni adresa Méstského ufadu Lazné Bélohrad, namésti
K.V. Raise 35, Lazné Bélohrad,

b) ma zaméstnani v hlavnim pracovnim poméru v Laznich Bélohradé a uplynula
zkuSebni doba, pokud byla v pracovni smlouveé sjednana,

c) ma nepretrzité nejméné po dobu 3 let dle Zivnostenského rejstfiku adresu sidla
podnikani v Laznich Bélohradé.

V pfipadé rovnosti nabidek se pfihlédne k témto skuteCnostem:

a) ktomu, zda najemce uvolni jiny byt ve vlastnictvi mésta Lazné Bélohrad,

b) k poctu nezletilych déti,

c) k bytové situaci zajemce o pronajem.
Pokud budou i po tomto posouzeni nabidky srovnatelné, rozhodne los.
Odbor investic a spravy majetku pofidi zapis o otevirani nabidek a o pribéhu vybérového
fizeni, ve kterém stanovi zavazné poradi nabidek.
Pofadi nabidek je podkladem pro jednani rady mésta, ktera rozhodne o pronajmu bytu.
V pfipadé, Ze zadny ze zajemcl o pronajem nesplni nékterou z podminek uvedenych
v bodé 7, mize rada mésta rozhodnout o zmirnéni téchto podminek, jinak rozhodne o
vyhlaseni nového vybérového fizeni.
Oznameni o uspéchu ve vybérovém fizeni bude v pfipadé potfeby zaslano uspésSnému
zajemci doruCenkou na adresu, kterou za timto u¢elem uved| ve své nabidce. Nepfevzeti
této dorucenky v ulozni dobé bude chapano jako nezajem o uzavieni najemni smlouvy a
tento zajemce bude z daného vybérového Fizeni vyfazen.
Podminkou pro uzavieni ngjemni smlouvy na byt je sloZeni jistoty rovnajici se trojnasobku
nabizeného mési¢niho najemného. Tato jistota nenahrazuje uhradu najemného za byt
ziskany uspésnym zajemcem. PFi ukon€eni najmu slouzi k uhradé pfipadnych dluznych
Castek za najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu nebo $kod zplsobenych na bytovém
zafizeni. Zbyvajici Cast této jistoty, resp. jistota cela nebude-li mit mésto Lazné Bélohrad
vuci byvalému najemci takovéto pohledavky, bude byvalému najemci vracena.
Pokud najemce neuzavie najemni smlouvu, pfipadné nesplni stanovené podminky do 30
dnl ode dne doru€eni oznameni o uspéchu ve vybérovém fFizeni, bude z daného
vybérového fizeni vyfazen. Na jeho misto nastupuje dalSi zajemce v porfadi dle zapisu o
otevirani nabidek a o prub&hu vybérového Ffizeni.
V pfipadég, Ze o vySe uvedeny byt se pfihlasi uchazed, ktery ma v pronajmu méstsky byt,
bude jeho povinnosti vratit tento méstu (v pfipadé uspéni ve vybérovém fizeni) do 15 dnl
od podpisu nové najemni smlouvy.

CL7
Pronajem bytl zvlastniho uréeni — Dium s pecovatelskou sluzbou (DPS)

Zadost o pronajem bytu v DPS mze podat kazdy obé&an, ktery pobira diichod a ma trvalé
bydlisté v Laznich Bélohradé alespori 3 roky.
PFi pronajmu bytu v DPS se neuplatfiuje €l.3, odst. 9 téchto pravidel.
Zadosti pfijima odbor socidlnich véci Méstského Gfadu v Laznich Bélohradé, ktery Zadosti
eviduje.
Byty v DPS se pronajimaji podle téchto kritérii:

e aktudlni zdravotni stav zajemce o prongjem

o vysledek aktualniho Setfeni socialnich a bytovych podminek

e uvolnéni bytu ve vlastnictvi mésta

e vyuzivani peCovatelské sluzby.



O pronajmu bytu zvlastniho uréeni rozhoduje rada mésta na navrh odboru socialnich véci,
ktery na zakladé Setfeni zpracuje aktualni poradnik.
Byty v DPS jsou pronajimany na dobu neurcitou.

Cl. 8
Vymény byt

Vymeénu bytd mohou zadat jejich najemci za predpokladu, Zze oba byty jsou ve vlastnictvi
mésta Lazné Bélohrad.

Zadost o schvaleni vymény bytd musi byt fadné vyplnéna, véetné ovéfenych podpisti
Zadatell (u manzelu &i spoleénych najemct musi byt ovéfeny podpisy obou) a potvrzena
odborem investic a spravy majetku, Ze najemci uzivaji byty v souladu s ustanovenimi
najemni smlouvy.

Povoleni vymény bytd rozhoduje na zakladé doporuceni odboru investic a spravy majetku
rada mésta.

V pfipadé udéleni souhlasu s vyménou bytd bude zadatellm ucétovan manipulaéni
poplatek ve vysi 2000,- K¢.

Cast Il
Ustanoveni prechodna a zavére¢na

Cl.9
Neni vylou€en soubéh zadosti. Zajemce o pronajem muze pfi spinéni podminek zadat
zaroven o vSechny zpusoby pronajmu bytu.
Uvedeni nepravdivych udaji muUze mit za nasledek neplatnost najemni smlouvy dle
obcCanského zakoniku.
Zadosti o byty a bytové nahrady podané pred uginnosti té&chto pravidel se povazuji za
pfislusné Zadosti, pokud splfiuji poZadované nalezitosti dle téchto pravidel.
O bytovych zalezitostech neupravenych témito pravidly rozhoduje rada mésta.

Cl. 10
Timto se ruSi Pravidla mésta Lazné Bélohrad pro pfidélovani obecnich bytd do najmu
ob¢anim ze dne 28. unora 2018.
Pravidla pro pronajem a sménu bytl ve vlastnictvi mésta Lazné Bélohrad nabyvaji
ucinnosti dnem 13. zafi 2018.

V Laznich Bélohradé dne 12. zari 2018

Ing. Pavel Subr Jan Pavlasek
starosta mistostarosta

Nedilnou soucasti téchto pravidel je:

a)
b)
c)
d)
e)

vzor zadosti o pronajem bytu pro socialné potfebné ob¢any

vzor nabidky k pronajmu bytu na zakladé vysledku vybérového fizeni
vzor zadosti o prongjem bytu v domé zvlastniho urceni

vzor zadosti o vyménu byt

vzor najemni smlouvy






