Mésto Lazné Bélohrad naméstiK. V. Raise 635, 507 81Lazné Bélohrad

« +420 497 772 100, podatelna@lazne-belohrad.cz
Rada mésta IDDS: ih9bcs8k, IC0: 00271730, www.lazne-belohrad.cz
Lazné Bélohrad bankovni spojeni KB Jiéin, CU 19-2220541/0100

PRAVIDLA PRO PRONAJEM A SMENU BYTU A NEBYTOVYCH
PROSTOR VE VLASTNICTVI MESTA LAZNE BELOHRAD

Rada mésta Lazné Bélohrad se na svém zasedani dne 22. ¢ervna 2023 usnesenim ¢.18/3/2023/RM
usnesla vydat Pravidla pro prondjem a sménu bytu a nebytovych prostor ve vilastnictvi mésta
Lazné Bélohrad (dale jen ,pravidla®):

. ZAKLADNIiPOJIMY

Byt: Za byt se povazuje mistnost nebo soubor mistnosti ve vlastnictvi mésta Lazné Bélohrad (dale
jen,mésto”), ktery byl rozhodnutim, vydanym podle stavebnich predpisu, uréen k trvalému bydleni.
Nebytovy prostor: Za nebytovy prostor se povazuje mistnost nebo soubor mistnosti
ve vlastnictvi mésta, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Uradu, uréeny k jinym Gcelim nez
k bydleni.

Il. ZPUSOBY PRONAJMU BYTU ANEBYTOVYCH PROSTOR

. Mésto pronajima ze svého majetku byty:
a) v obecnim zajmu,
b) pro pfijmové vymezené obcany,
c) na zakladé vysledku vybérového fizeni,
d) zvlastniho urcéeni v domé s pecovatelskou sluzbou (DPS), které jsou malometrazni
a bezbariérové.
Jinym zpusobem mésto nemuze byt pronajmout.
. Mésto pronajima ze svého majetku nebytové prostory na zakladé vysledku vybérového fizeni.
Jinym zpusobem mésto nemuze nebytovy prostor pronajmout.

IIl. VSEOBECNE PODMINKY PRO PRONAJEM BYTU A NEBYTOVYCH
PROSTOR

. Se vSemi najemci bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Lazné Bélohrad (dale jen mésta)
jsou uzavirany najemni smlouvy v pisemné formé. Najemni smlouvy jsou uzavirdny zasadné
na jméno Zadatele/Zadatelu, ktery podal Zddost o pronajem.

. 0 pronajmu bytu ¢i nebytového prostoru a uzavreni ndjemni smlouvy rozhoduje rada mésta.
Podklady pro jednani rady pripravuje majetkovy odbor

. Byty jsou pronajimany na dobu urc¢itou 1rok s moznosti obnovovani - prodlouzeni ndjemni smiouvy,
pokud neni stanoveno jinak.

. Obnoveni najemni smlouvy na byt je mozné na zakladé zadosti najemce podané 2 mésice
pred ukonéenim plvodni nadjemni smlouvy. RM muaze prodlouzit ndjemni smlouvu pokud:

a) najemce nebo ti, kdo s nim bydli neporusuji své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu (tzn.
radné a vcas plati ndjemné a sluzby spojené s uzivanim bytu, apod.),

b) najemce nebo ti, kdo s nim bydli nejsou dluznikem mésta,

c) najemce nebo ti, kdo s nim bydli, neporusuji dobré mravy v dome.

d) ndjemce dolozi ¢estné prohlaseni za sebe i za vSechny zletilé osoby, které s nim bydli,
ze nemaiji vlastnické pravo nebo pravo uzivani jiné nemovitosti uréené k bydleni v Laznich
Bélohradé.
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5. U pronajatych byt i nebytovych prostor a u obnovovanych najemnich smluv je stanoveno smluvni

7.

-

najemné. Vysi ndjemného, v pfipadé vybérovych fizeni vysi minimalniho najemného stanovuje rada
mésta.

Mésto Lazné Bélohrad si vyhrazuje pravo u byt i nebytovych prostor pronajatych na zakladé
téchto pravidel, upravit jednostranné vysi smluvniho najemného o valorizaci rovnaijici se oficialné
stanovené mire inflace indexu spotfebitelskych cen. Tato valorizace bude realizovana v roce,
ve kterém byla inflace indexu spotiebitelskych cen stanovena Ceskym Statistickym Ufadem:

a) u byt vzdy k 1. kvétnu

b) u nebytovych prostor vzdy k 1. ¢ervenci.

Zajemce o pronajem musi spliovat tyto podminky:

a) byt statnim ob&anem Ceské republiky nebo byt osoba, kterd mé na Gzemi CR povolen trvaly
pobyt nebo byt statnim prislusnikem élenského statu Evropské unie, ktery je na Gzemi CR
zaméstnan,

b) byt zletily a svépravny. V pfipadé, kdy je obcan Zadajici o prondjem bytu v domé
s pecovatelskou sluzbou nebo o pronajem bytu pro pfijmové vymezené obCany omezen
ve svépravnosti, je v celém fizeni zastupovan opatrovnikem

c) on nebo jeho manzel/ka, partner/ka, druh, druzka, ani ostatni budouci uzivatelé bytu nejsou
ani v poslednich 3 letech nebyli dluznikem mésta a vSechny predeslé zavazky vuci méstu
maji uhrazeny,

d) on nebo jeho manzel/ka, partner/ka, druh, druzka, ani ostatni budouci uzivatelé bytu nesmi
mit vlastnické pravo uzivani jiné nemovitosti urcené k bydleni v Laznich Bélohradé

e) byt trestné bezdhonny

f) uvadét v predepsanych formulafich pravdivé udaje, jinak bude jeho zadost nebo nabidka
zamitnuta a jakakoliv dalSi nebude pfijimana

g) potvrdit souhlas s pouzitim osobnich tdaju pro ucely evidence podle zdkona ¢. 110/2019 Sb.,
0 zpracovani osobnich Gdajl a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu

IV. PRONAJEM BYTU V OBECNiIiM ZAJMU

Z diivodu zajmu obce je mozno pronajmout byt:

a) vyjime¢nym odbornikm a osobnostem z nejriznéjsich oboru

b) pracovnikiim statni spravy a samospravy (policie, Skolstvi, hasici, zdravotnictvi, apod.)

c) ve specifickych pripadech viz odstavec 6 ¢lanku 4
Je mozné tak ucinit pouze na zakladé jasné specifikované individudlni zadosti s ohledem
na prfimérenost pozadavku, jehoz uspokojeni ze strany mésta se nesmi stat predmeétem licitace
ze strany zajemce o pronajem.
Prondjem bytu musi byt vdazan na vykon konkrétni funkce pfipadné na uzavieni pracovniho
poméru, nebo po dobu trvani specifické situace, pficemz najemni smlouva bude uzaviena na dobu
urcitou a jeji prodlouzeni vazano na spinéni vySe uvedenych podminek.

. Zadost o pronajem bytu do najmu v obecnim zajmu podéava za zajemce o pronajem statutarniorgan

pravnické osoby zfizené méstem nebo pulsobici na Uzemi mésta, feditel Skolského zafizeni,
statutarni organ zdravotnického zafizeni apod. se zdUvodné&nim Zadosti. Zadost za zajemce
o pronajem muze radé mésta predlozit i starosta mésta.

V Zadosti se uvede zejména: jméno a prijmeni zajemce; pravnicka osoba nebo statni orgéan, ktery
v zastoupeni zdjemce o prondjem bytu zada; osobni Udaje o zdjemci a jeho rodiné; stru¢né
zdavodnéni zadosti.

Specifickymi pfipady rozhodnuti rady mésta je prondjem bytu v zdjmu obce z divodu pomoci
obétem Zivelnych udalosti, z ddvodu feSeni vyjimecné naléhavych pfipadl soc. potrebnosti
a nouze, apod.

O pronajmu bytd v obecnim zajmu rozhoduje rada mésta podle svého uvazeni vazana zakony
a témito pravidly.
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8. Prirozhodovani o pronajem bytu v obecnim zajmu je rada mésta povinna pfrihlédnout zejména:

a) k potrebnosti zajemce a jeho rodinnych prislusnik pro mésto,

b) k vefejnému zajmu na bezchybném chodu verejné spravy,

c) k povésti zadjemce a jeho rodiny.
9. Bytem pronajatym v obecnim zajmu bude kazdy volny byt, bude-li tak radou mésta rozhodnuto.
10.Vysi ndjemného urci rada mésta s prihlédnutim k socialni situaci ndjemce a duvodu pridéleni bytu.

V. PRONAJEM BYTU PRO PRIJMOVE VYMEZENE OBCANY

1. Zajemce o pronajem bytu pro pfijmové vymezené obCany musi splfiovat tyto podminky:

a) samostatné Zijici osoba, kterd prokaze, ze jeji primérny mésicéni prijem zjistény v obdobi
12 kalendarnich mésicl pred uzavienim najemni smlouvy nepresahl 0,8nasobek priumérné
mésiéni mzdy zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem

b) osoba s dalsimi ¢leny domacnosti, ktera prokaze, ze pramérny mésiéni pfijem domacnosti
zjiStény v obdobi 12 kalendarnich mésicu pred uzavienim ndjemni smlouvy nepresahl
1,5nasobek primérné mésiéni mzdy zverejnéné Ceskym statistickym Gfadem

c) mav Laznich Bélohradé trvaly pobyt delsi nez 3 roky.

2. Zajemce o prondjem podava zadost na predtiSténém formulari, ktery mu vyda povéreny pracovnik
majetkového odboru.

3. Zadost musi obsahovat:

a) jméno, prijmeni, datum narozeni zdjemce o prondjem a jména, pfijmeni, data narozeni
a vztah vSech budoucich uzivatell bytu k zajemci o pronajem,

b) dosavadni bydlisté zajemce, v némz ma hlasen trvaly pobyt a adresy predchozich trvalych
pobytl za predchozi 3 roky,

c) vyjadreni socidlni pracovnice Méstského Uradu Lazné Bélohrad o socialni situaci zajemce
0 pronajem,

d) uvedenivlastnika bytu, v némz zajemce bydli, popis velikosti bytu, jména osob spolubydlicich
a jejich vztah k zajemci o pronajem,

e) prohlaseni, Zze zdjemce souhlasi s poskytnutim bytu do ndjmu na dobu urcitou 1 rok pocinaje
1. dnem meésice nasledujiciho po uzavrieni najemni smlouvy a ze souhlasi a zavazuje se
k vyklizeni bytu po uplynuti stanovené doby,

f) prohlaseni, ze v pripadé zmény skutec¢nosti uvedenych v zadosti se zavazuje toto pisemné
oznamit,

g) prohlaseni, ze neni ani nebyl dluznikem mésta,

h) dolozeni vesSkerych pfijm0 celé domacnosti za obdobi 12 kalendafnich mésicu
pred uzavienim najemni smlouvy,

i) datum a podpis zajemce o pronajem.

4. Platnost zadosti je dvanact mésicu ode dne podani, pak zadost zanika.

5. Za byt pro pfijmové vymezené obcany se urcuji vSechny byty v domé Malé namésti 105.
Na zakladé rozhodnuti rady mésta je mozné v pripadech hodnych zfetele vyjimeéné pronajmout,
jako byt pro pfijmové vymezené obc¢any, byt v jiném domé.

6. Pracovnik majetkového odboru posoudi jednotlivé zadosti s prihlédnutim k velikosti a kategorii
pronajimaného bytu, k po¢tu ¢lenl rodiny zajemce o prondjem, jejich véku, popf. zdravotnimu
stavu, a celkové socialni situaci. O pronajmu bytd pro prijmové vymezené obcany rozhodne rada
mésta.

7. Byty do najmu pro pfijmové vymezené obcany jsou pronajimany na dobu uréitou 1 rok s moznosti
obnovovani najemni smlouvy.

8. VySinajemného urcirada mésta s prihlédnutim k socialni situaci ndjemce a s prihlédnutim ke stavu
a velikosti bytu.
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VI. PRONAJEM BYTU A NEBYTOVYCH PROSTOR NA ZAKLADE
VYBEROVEHO RIZENi

. Na zakladé povéreni rady mésta zverejni starosta mésta ozndmeni o zadméru pronajmu bytu
¢i nebytového prostoru a vyzvu k podani nabidek na uUrfedni desce meésta, pfipadné dalSimi
vhodnymi zpUsoby, minimalné po dobu 15 dni.
V zaméru pronajmu se uvede predmeét najmu, ostatni podstatné nalezitosti najemni smiouvy,
zejména minimalni najemné, které urci rada meésta s prihlédnutim k velikosti a stavu bytu
¢i nebytového prostoru, dobu najmu, lhtta pro doruceni nabidek a nalezitosti nabidek. Dale bude
v oznameni zverejnén i termin, zpUsob a misto konani vybérového fizeni a vybéru najemce.
. Za osoby vSech budoucich uzivateli bytu ¢&i nebytového prostoru muize podat nabidku
do vybérového fizeni pouze jeden. V pfipadé prokazani poruseni této zasady budou nabidky, vSech
takto propojenych osob z fizeni vyfazeny. Pokud se poruseni této zasady prokaze az tim, ze byt
po uzavreni najemni smlouvy obyva vice uzivatell nebo nebytovy prostor vyuziva k podnikani vice
uzivatelt ktefi byli ucastniky ve stejném vybérovém fFizeni, bude tato skute¢nost rozhodna
pro ukonc¢eni nebo neprodlouzeni doby pronajmu.

. Ve vybérovém fizeni odevzdaji zajemci o najem nabizenych byta ¢i nebytovych prostor zalepené
obalky se svymi nabidkami ndjemného na predepsaném formulafi, ktery je na webovych strankach
mésta pripadné u referenta majetkového odboru.

. Nabidky otevre referent majetkového odboru s dalsim pracovnikem méstského Uradu. Otevirani
obdlek mohou byt pfitomni pfedkladatelé nabidek. Vybérové fizeni je verejné a vesSkeré ukony
probihaiji tak, aby jeho Uc¢astnici mohli posoudit objektivnost jeho prabéhu.

. Vybérovym fizenim se posuzuji nabidky obsahujici veSkeré nalezitosti v souladu se zverejnénym

zamérem.

. Pravo uzavrit najemni smlouvu na nabizeny byt ziska zajemce o pronajem, ktery predlozil nejvyssi

nabidku a zaroven splfiuje alespon jednu z nasledujicich podminek:

a) ma nepretrzité nejméné po dobu 2 let trvalé bydlisté v Laznich Bélohradé, a to najiné adrese,
nez je adresa sidla Méstského uradu Lazné Bélohrad,
b) ma zaméstnani v hlavnim pracovnim poméru v Laznich Bélohradé a uplynula zkusebni doba,
pokud byla v pracovni smlouveé sjednana,
c) ma nepretrzité nejméné po dobu 3 let dle Zivhostenského rejstfiku adresu sidla podnikani
v Laznich Bélohradé.
.V pfipadé rovnosti nabidek se pfihlédne k témto skute¢nostem:
a) k tomu, zda najemce uvolni jiny byt ve vlastnictvi mésta Lazné Bélohrad,
b) k poctu nezletilych déti,
c) k bytové situaci zajemce o pronajem.

. Pokud budou i po tomto posouzeni nabidky srovnatelné, rozhodne los.

. V pfipadé, ze zadny ze zajemcl o prondjem bytu nesplini nékterou z podminek uvedenych v bodé

6 tohoto ¢lanku, mUze rada mésta rozhodnout o zmirnéni téchto podminek, jinak rozhodne

o vyhlaseni nového vybérového fizeni.

10.Podminkou pro uzavieni najemni smlouvy na byt je slozeni jistoty rovnajici se trojndsobku

nabizeného mési¢niho najemného. Tato jistota nenahrazuje Uhradu ndjemného za byt ziskany
Uspésnym zajemcem. Pfi ukonceni najmu slouzi k Uhradé pripadnych dluznych ¢astek za najemné
a sluzby spojené s uzivanim bytu nebo Skod zplUsobenych na bytovém zafizeni. Zbyvajici ¢ast této
jistoty, resp. jistota celd nebude-li mit mésto Lazné Bélohrad vuci byvalému najemci takovéto
pohledavky, bude byvalému najemci vracena.

11. Pravo uzavfit ndjemni smlouvu na nabizeny nebytovy prostor ziska zajemce o prondjem, ktery

predlozil nejvyssi nabidku.

12. Referent majetkového odboru pofridi zapis o otevirani nabidek a o prabéhu vybérového fizeni,

ve kterém stanovi zavazné poradi nabidek.
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13.Poradi nabidek je podkladem pro jednani rady meésta, ktera rozhodne o pronajmu bytu
¢i nebytového prostoru.

14.0znameni o Uuspéchu ve vybérovém fizeni bude v pfripadé potreby zaslano Uuspésnému zajemci
doru¢enkou na adresu, kterou za timto Ui¢elem uvedl ve své nabidce. Neprevzeti této dorucenky
v ulozni dobé bude chapano jako nezajem o uzavieni najemni smlouvy a tento zajemce bude
z daného vybérového fizeni vyrazen.

15. Pokud najemce neuzavie najemni smlouvu, pfipadné nesplni stanovené podminky do 30 dnu ode
dne doruc¢eni oznameni o Uspéchu ve vybérovém fizeni, bude z daného vybérového Fizeni vyfazen.
Na jeho misto nastupuje dalsi zajemce v poradi dle zapisu o otevirani nabidek a o prabéhu
vybérového fizeni.

16.V pripadé, Zze o vySe uvedeny byt ¢i nebytovy prostor se pfihlasi uchazec, ktery ma v pronajmu jiny
byt, bude jeho povinnosti vratit tento méstu (v pfipadé uspéni ve vybérovém fizeni) do 15 dnu
od podpisu nové najemni smlouvy.

VIl. PRONAJEM BYTU ZVLASTNIHO URCENI - DUM S PECOVATELSKOU
SLUZBOU (DPS)

1. Byty v DPS jsou uréeny pro obcany, ktefi pobiraji starobni dachod nebo jsou osoby zdravotné
postizené, pobirajici invalidni dachod a jejichz celkovy stav je takovy, Zze nepotfebuji komplexni péci
a jejichz zdravotni stav a vék jim umoznuje vést pomérné samostatny Zivot.

2. Byty v DPS jsou urCeny pro obc¢any, ktefi maji trvalé bydlisté v Laznich Bélohradé nepretrzité
alespon 3 roky nebo méli v pfedchozich 30 letech nepretrzité trvalé bydlisté v Laznich Bélohradé
alespon 10 let. Pripadné jsou byty v DPS urceny pro obc¢any, jejichz déti maji trvaly pobyt v Laznich
Bélohradé nepretrzité alespon 3 roky pred podanim zadosti.

3. P¥i pronajmu bytu v DPS se neuplatiuje ¢l. lll, odst. 7 d) téchto pravidel.

Zadosti o pronajem pfijimé vedouci peovatelské sluzby Lazné Bélohrad, kterd zadosti eviduje.

5. V pfipadé partnerskych dvojic (manzelé, druh a druzka, registrovani partnefi a dalSi dvojice)
postaci, pokud alespon jedna z osob splfiuje podminky dle tohoto ¢l. VII.

6. Pokud je zdjemce o byt v DPS zaroven najemcem jiného bytu ve vilastnictvi mésta, ukonéiv pripadé
prondjmu bytu v DPS z vilastniho podnétu dosavadni ndjemni vztah. O pronajmu bytd zvlastniho
urceni rozhoduje rada mésta na navrh vedouci pecovatelské sluzby, ktera na zakladé socialniho
Setfeni vyhodnoti potfebnost pfidéleni bytu zajemci, dle jeho zdravotniho stavu, socialnich
a bytovych podminek a potreby vyuziti peCovatelské sluzby.

7. Byty v DPS jsou pronajimany na dobu neurcitou.

8. VySi najemného urci rada meésta s prinlédnutim k velikosti a stavu bytu.

VIIl. VYMENY BYTU

1. Vyménu bytd mohou Zadat jejich najemci za predpokladu, Ze oba byty jsou ve vlastnictvi mésta
Lazné Bélohrad.

2. Zadost o schvéleni vymény bytd musi byt FAdné vyplnéna, véetné ovéfenych podpist zadatell
(u manzelu ¢i spolecnych najemcu musi byt ovéfeny podpisy obou) a potvrzena majetkovym
odborem, Ze najemci uzivaji byty v souladu s ustanovenimi ndjemni smilouvy.

3. Povoleni vymény bytl rozhoduje rada mésta na zakladé doporuceni majetkového odboru.
V pripadé udéleni souhlasu s vyménou bytld bude Zadatelim uUcétovan manipulaéni poplatek
ve vysi 2000,- K¢.

IX. PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Neni vyloucen soubéh Zadosti. Zajemce o prondjem muze pri splnéni podminek zadat zaroven
o vSechny zpusoby pronajmu bytt a nebytovych prostor.

2. Uvedeni nepravdivych udajad mGze mit za nasledek neplatnost najemni smlouvy dle ob¢anského
zakoniku.

»
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. Zadosti o byty, bytové nahrady a nebytové prostory podané pied uginnosti téchto pravidel
se povazuiji za prislusné zadosti, pokud splnuji pozadované nalezitosti dle téchto pravidel.

. O bytovych zalezitostech a zéalezitostech nebytovych prostor neupravenych témito pravidly
rozhoduje rada mésta, ktera si zaroven vyhrazuje pravo udélat vyjimku v pfipadech hodnych
zretele.

. Za aktualizaci téchto pravidel odpovida majetkovy odbor.

. Nabytim dG¢innosti téchto pravidel se zrusSuji Pravidla pro pronajem a sménu bytd ve vlastnictvi
meésta Lazné Bélohrad ze dne 12. zafi 2018.

. Tato pravidla pro pronajem a sménu bytlu a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Lazné
Bélohrad nabyvaiji platnosti dnem schvaleni a u¢innosti dnem 1. ¢ervence 2023.

V Laznich Bélohradeé dne 22.6.2023 V  Laznich Bélohradé dne 22.6.2023
Alena Kuzelova, DiS., Jifi Biciste
starostka mistostarosta
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