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A ZAKLADNI UDAJE
A1 HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni uzemni studie Dolni Nova Ves je provéfit podrobnéjsi funkéni a prostorové
usporadani feSené lokality v€etné clenéni na stavebni pozemky s ohledem na jeji dopravni
napojeni na prelozku silnice 11/501 a dal§i vazby v souladu s novym Uzemnim planem mésta
Lazné Bélohrad (UP).

Cilem je navrhnout urbanisticky jednotné feSeny obytny soubor respektujici stavebni tradici
lazeniského mésta i specifické charakteristiky lokality pfi dosazeni rovnovahy mezi ekonomickym a
socialnim rozvojem a ochranou zivotniho prostredi.

V lokalité je s ohledem na jeji velikost vymezen prostor centralniho vefejného prostranstvi
obklopeny stavbami smiSenych aktivit na pozemcich smiSenych obytnych — obsluznych
vy€lenénych z ploch smiSenych obytnych Uzemniho planu, které definuji lokalni centrum. To by
v8ak nemélo nahradit zaclenéni tohoto Uzemi do struktury mésta pfi zabezpeceni souladu
kulturnich, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot tzemi.

Hlavnimi problémy k FeSeni jsou sladéni déleni lokality na stavebni pozemky z hlediska
zajmd nékolika soukromych vlastniki (mésto L&zné& Bélohrad minoritni) s celospole¢enskym
zajmem na stanoveni koncepce dosud pfirodni lokality zajiStujici logickou navaznost na stavajici
linearni venkovskou strukturu zastavby i nedaleké centrum mésta, odpovidajici napojeni na
stavajici i nové navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu, prostupnost Uzemi, vymezeni
vefejnych prostranstvi, etapovitost zastavby,....

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost Feseni lokality jde nad ramec platného UP (06/2014) jehoz koncepci v dil€ich
Castech upfesriuje tak, aby byl predem UJasnen postup projektové pfipravy investi¢nich zaméri na
Jednotllvych pozemmch Reseni izemni studie je v souladu s dil&imi prvky zavazné &asti obou UP,
ktery jejim zpracovanim podminil rozhodovani ve vymezeném uzemi.

V lokalit¢ Dolni Nova Ves navrhuje platny UP kapacitni zastavbu zapadniho okraje
zastavéného Uzemi mésta linearné vyvinutého podél pratahu silnice 11/501 plochami pro bydleni,
aniz by s ohledem na jejich podrobnost a ¢asovost fesil faktické problémy parcelace a vyclenéni
vefejnych prostranstvi.

Na plochy pro bydleni navrzené az k prelozce silnice 11/501 tvofici v ose lokality jejl’
zakladni obsluznou patef, navazuji nové plochy pro vyrobu zasahujici od komunikace az k
zelezniéni trati Ostromér — Stara Paka, kterd lokalitu vymezuje na zapadé. Pro tyto plochy UP
provéfeni Uzemni studii nepozaduije.

Prelozka silnice 11/501 je v US zapracovana dle aktudlnich podkladii a podrobnéj$iho technickeho
provéfeni (Uprava polohy, tvaru kfizovatky atd.) a jeji aktualizovany koridor bude promitnut do Zmény &.2 UP
Lazné Bélohrad.

Obdobné bude na zakladé upresnéné koncepce US (Uprava vymezeni obsluznych komunikaci a
stavebnich regula¢nich blok( podle pozadavku pofizovatele) ve Zméné ¢2 UP Lazné Bélohrad upravena
hranice I. etapy (nepodminéné) a Il. etapy (podminéné prelozkou silnice 11/501).

A3 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Studie splfiuje pozadavky zadani na respektovani v UP navrzené funkce bydlent,
respektovani limitd vyuZiti Uzemi, rozdéleni na stavebni pozemky v€. vyClenéni legislativou
pozadovaneho podilu vefejnych prostranstvi, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
stanoveni podrobnéjSich prostorovych regulativi nad ramec UP.

Ugel tzemni studie je respektovan — viz kapitola A1

Rozsah Uzemni studie — je mirné upraven podle konkrétniho feSeni, po zahrnuti celého
Useku prelozky silnice 11/501 a upfesnénych navaznosti na stabilizované plochy je velikost
feSeného Uzemi 18,9466 ha.
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1.1 vymezené Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy, mistné
upfesnéno nad rdmec pozadavku UP zahrnutim prostoru prelozky silnice 11/501 a upfesnénych
navaznosti na stabilizované plochy,

1.2 limity vyuZiti Uzemi jsou respektovany, existence inzenyrskych siti byla ovéfena u
prislusnych spravcl inzenyrskych siti vramci praci na UP, Zzadna relevantni uzemni
rozhodnuti nebyla v lokalité identifikovana,

1.3 cil tzemni studie je respektovan — viz kapitola A1,

2.1 pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany, vymezeni stavebnich pozemki
dosahuje pramérné vyméry cca 900 - 1000 m? s ohledem na ¢lenéni odpovidajici pozici
lokality ve stavajici struktufe okrajové méstské zastavby, jsou dokumentovany vzorové
rodinné domy,

2.2  pozadavky vyplyvajici z UAP jsou respektovany, existujici limity i nové vyplyvajici omezeni
vyuziti zemi jsou podle moznosti méfitka zakresleny v grafické ¢asti studie,

2.3  pozadavky na feSeni dopravy jsou respektovany, pfedevSim je lokalita Dolni Nova Ves
vyhledové nové napojena na navrzenou pfelozku silnice 11/501 pfi zachovani pfirozenych
vazeb sité dopravné zklidnénych komunikaci na stavajici uliéni sit’

2.4  pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany
prelozky patefnich tras jednotlivych systémd (VN elektrické vedeni) a lokalita komplexné
napojena na S$irSi Uzemi, navrzené koncepc¢ni feSeni bude projednano se spravci siti pfi
projedndni studie,

2.5 pozadavky na obcCanské vybaveni jsou respektovany, budou uspokojeny v ramci
navrzeného lokalniho centra,

2.4  pozadavky na zivotni prostfedi jsou respektovany, budou maximalné chranény oteviené
vodni toky a doprovodna zelen, vybrana verejna prostranstvi budou doplnéna alejemi, je
navrzena retence destovych vod, stanoveny pozadavky na ochranu proti hluku,

3. pozadavky na soulad s Uzemnim planem jsou respektovany, v respektovani hodnot tizemi,
ve funkénim a prostorovém usporadani i prohlubujicich regulativech, v navrhu
infrastruktury, etapizace a VPS,...

4. pozadavky na obsah zpracovani Uzemni studie jsou respektovany, po dohodé

s pofizovatelem jsou v grafické c&asti fezy urCeny Kk charakteristice pficnych profild
jednotlivych typl vefejnych prostranstvi — mistnich komunikaci a jsou doplnény vzorové
typy rodinnych dom.

Po provedenych konzultacich navrhu studie byl upraven podle souhrnnych pozadavku
pofizovatele.

A4 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI
Vyhodnoceni souladu s PUR CR

Uzemi fesené Uzemni studii Dolni Nova Ves v Laznich Bé&lohradé neni v platné Politice
tzemniho rozvoje CR ve znéni ve znéni Aktualizace &. 1 (schvalené usnesenim viady CR &. 276
dne 15.4.2015), Aktualizace &.2 (schvélené usnesenim viady CR &.629 dne 2.9.2019) a
Aktualizace &. 3 (schvalené usnesenim viady CR &. 630 dne 2. 9. 2019) sou&asti zadné rozvojové
oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti ani koridoru celostatniho vyznamu.

Uzemni studie, tim Ze respektuje platny UP Lazné Bélohrad i ZUR KHK, napliiuje obecné
formulované ,Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi®,
které jsou stanoveny k dosazeni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi.

Pfi stanovovani podminek US pro zmény v Gzemi jsou v souladu s charakterem Gzemi
zohlednény republikové priority Uzemniho planovani vyjadirené v PUR CR.
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Vyhodnoceni souladu se ZUR KHK

Dne 8. zafi 2011 na svem 22. zasedani zastupitelstvo KHK usnesenim €. 22/1564/2011
vydalo ZUR KHK. ZUR KHK stanovuji v souladu se strategickymi rozvojovymi dokumenty KHK
zakladni usporadani Uzemi Kralovéhradeckého kraje, vymezuji hlavni koridory dopravni a
technicke infrastruktury, Gzemni systémy ekologicke stability a vefejné prospésné stavby, opatieni
a asanace. Pozadavky této nadfizené UPD byly pIné zapracovany do platného UP L&azné Bélohrad
schvaleného v roce 2014.

Dne 3. 10. 2018 nabyla Géinnosti Aktualizace &. 1 ZUR KHK.
Dne 12. 7 .2019 nabyla G&innosti Aktualizace &. 2 ZUR KHK.

Uzemni studie, tim e respektuje platny UP Lazn& Bélohrad, naplfiuje pfi stanovovani
podminek pro zmény v Uzemi obecné formulované aktualizované priority Uzemniho planovani
kraje.

Koridor pfelozky silnice 11/501 neni v ZUR KHK zapracovan, agkoliv byl pfi jejich aktualizaci
kladné projednan ve schvaleném UP Lazné Bélohrad. Ddvodem je, Zze se nachazi v zastavéném
nebo zastavitelném Uzemi obce.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. — stavebni zakona jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Studie rozsifenim zastavitelnych ploch dynamicky se rozvijejici obce vytvari v souladu se
schvalenym UP pFedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery spocliva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by ohroZzoval podminky zivota
generaci budoucich.

Studie pfimym pfipojenim lokality na funkéni dopravni kostru zajiStuje pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi zménou UcCelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmui na rozvoji uzemi.

Studie upfesnénim umisténi pozemku pro bydleni a vefejna prostranstvi koordinuje vefejné
i soukromé zaméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zgjmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizani hodnoty Uzemi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje

ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
Vyhodnoceni souladu se strategickymi dokumenty

Mésto Lazné Bélohrad v sou€asnosti nema zpracovan strategicky rozvojovy dokument.
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B RESENIi STUDIE
B1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Gzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno podle vztahu navrzené koncepce k aktualnimu mapovému podkladu. Po
zahrnuti celého Useku prelozky silnice 11/501 a upfesnénych navaznosti na stabilizované plochy je
velikost FeSeného Uzemi 18,9466 ha.

Uzemi uréené k feseni je soudasti katastralniho tizemi Dolni Nova Ves aZ na pfidany Usek
prelozky silnice 11/501, ktery zasahuje do k.U. Lazné Bélohrad.

Regené Uzemi je vymezeno v souladu s pozadavkem UP na jeho provéFeni na vychodé
stavajici zastavbou podél Komenského ulice (stavajici pratah 11/501), na jihu vyrobnim arealem
(dfive Alucon), na zapadé koridorem prelozky silnice 11/501 a plochou Zelezni¢ni stanice Lazné
Bélohrad a na severu prostorem ulice Nadrazni, do niz se trasa 11/501 prekladd, az kfizovatku
s ulici T. G. Masaryka u Zelezni€niho prejezdu.

Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech grafickych prilohach studie.
B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita ,Dolni Nova Ves* ma dle platného UP navrzené v zasadé monofunkéni
vyuziti — dil¢i pronikajici enklavy stabilizovanych ploch smiSenych obytnych a pfedev§im navrhové
plochy smiSené obytné ¢.Z272a.50.2.20.70, Z72¢.S0.2.20.70, Z72d.S0.2.20.70, Z71a.50.2.20.70
aZ71b.50.2.20.70.

Oproti pozadavku UP je do Ffedeni Gzemni studie zahrnuta i cela trasa prelozky silnice
[1/501 — navrhova plocha dopravni infrastruktury Z73 a prestavbova plocha dopravni infrastruktury
P7 s pasy doprovodné sidelni zelené - navrhové plochy N7, N8, N9 a N10 vypliujicimi jeji
dopravni koridor.

V soucasnosti nové zastavovana Cast feSené lokality predstavuje kromé vySe uvedenych
pronikajicich enklav obytného zastavéného Uzemi a prestavbového Uzemi N&drazni ulice
zemédélsky padni fond — ornou puadu, trvalé travni porosty a sady.

Kvalita pudniho fondu — vesmés I. — Il. tfida ochrany ¢astecné meliorovana (rok 1981) jako
argument proti jeji zastavbé byla vyfeSena jiz kladnym projednanim v novém UP Lazné Bélohrad
v€etné rozvojovych ploch vyrobni zony navazujicich za prelozkou silnice 11/501 a vypliujicich celou
enklavu ohrani€enou na zapadé zelezni¢ni trati.

Lokalita meéla plvodné =z SirSiho pohledu charakter typické linearni lanové obce
rozprostiené podél Komenského ulice. Struktura zemédélskych 1ana vybihajicich kolmo do krajiny
byla poprvé narusena umisténim Zzelezni¢ni trati, podruhé zcelovanim lanG pfi kolektivizaci a
potfeti restitucemi, které umoznily vedle névratu zemédélskych pozemkd do rukou jiz
nehospodaricich subjektu i jejich pfeprodavani za jiz zjevné nezemédélskymi ucely.

V podstaté rovinaté Uzemi zemédélské pady neobsahuje zachytné body urbanistické
kompozice, hlavni dominantou je zde véZ kostela VSech svatych za severnim okrajem. Pfesto
Uzemi nabizi s ohledem na stavajici i potencialni nizkopodlazni zastavbu pfijemné vyhledy do
okolni krajiny s vyvySenymi horizonty ve v§ech smérech.

Z tohoto ddvodu neni nutné ani ucelné respektovat v novém uspofadani dzemi pavodni
lanovy koncept a je Zadouci mu vtisknout pokud mozno soudoby charakter navazujici spiSe nez na
venkovskou tradici na sou€asny lazensky charakter mésta reprezentovany pravidelné regulovanou
zastavbou uliénich bloku s rastrem dopravné zklidnénych komunikaci propojenym na soucasnou
strukturu vefejnych prostranstvi mésta. Vlastnické vztahy jsou v8ak pfi navrhu parcelace i
vyclenéni vefejnych prostranstvi maximalné respektovany.

Vlastnickd struktura Uzemi je roztfisténa bez dominantniho postaveni mésta, coz pfi snaze
o soulad s legislativou i vyvazené zhodnoceni / zasah do vlastnictvi vede k navrhu feseni, které
bude zavislé na dohodé vlastnika.
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Vybaveni Gzemi infrastrukturou — at stavajici nebo potencionalni je nadstandardni —
prelozka silnice 11/501 v€. tras a zastavek verejné dopravy osob, cyklistické a pési turistické trasy
v Komenského ulici, kanalizace k méstské COV, vodovod, plynovod v Komenského ulici, sit VN
elektrickych vedeni napfi¢ lokalitou v€. TS, nedalekd Zelezni¢ni stanice.

B3 LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuZiti feSeného Gzemi tvofi existence inZenyrskych siti, které byly ovéfeny u
prisludnych spravcll v ramci praci na UP, a dalsi zakonné limity vyplyvajici z UAP, které jsou
navrhem studie respektovany:

- region lidové architektury Bélohradsko — zahrnuje celé RU bez praktického dopadu na
zpUsob zastavby, (nezakresleno)

- Gzemi s archeologickymi nalezy UAN1 &.03-43-19/1 a 0 UAN2 & 3-43-24/1 — zasahuje
okrajové bez praktického dopadu na zpusob zastavby, (zakresleno)

- oblast krajinného razu, hranice biochor — zahrnuji celé RU bez praktického dopadu na
zpUsob zastavby, (nezakresleno)

- CHOPAV Vychodogeska kiida — zahrnuje celé RU bez praktického dopadu na zptisob
zastavby, (nezakresleno)

- Gtvar podzemnich vod, rozvodnice — zahrnuiji celé RU bez praktického dopadu na zptisob
zastavby, (nezakresleno)

- OP prirodniho |éCivého zdroje mineralnich vod II: stupné — vétSi severni €ast Uzemi,
nutnost respektovani pozadavkl spravce, (zakresleno)

- dalkové telekomunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma a dal$i stavajici i navrzené

uliéni podzemni inZzenyrské sité v€. OP — jsou respektovany a vyuzivany, (zakresleno bez
OP)

- trasy nadzemnich VN elektrickych vedeni v€. trafostanice a OP — jsou respektovany a
vyuzivany, v zajmu optimalniho uspofadani uzemi i prekladany, (zakresleno)
- OP silnice Il. tfidy — v pfeloZzené trase zahrnuto do pasu doprovodné zelené, (zakresleno)

- OP Zelezni¢ni trati celostatni a vleCcky — zasahuje pouze formalné Uzemi prestavby
Nadrazni ulice, (zakresleno)

- OP letisté a stavby zajistujici letecky provoz — zasahuje pouze formalné celé feSené uzemi,
(zakresleno),

- v lokalité nebyla identifikovana Zadnd platna uzemni rozhodnuti.

B4 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

~Hlavni vazby na SirSi okoli definuji Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
(ZUR KHK).

Kromé& obecnych priorit platnych pro celé uUzemi Krélovehradeckého kraje vyplyvaji
konkrétné pro feSené Uzemi mésta Lazné Bélohrad nésleduijici vystupy:

1. Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os a specifickych oblasti dle kapitol
b) ac) ZUR KHK neni mésto Lazné Bélohrad soucasti Zzadné rozvojové a specifické
oblasti, ani se nenachazi na rozvojové ose.

2. V kapitole d) je stanoveno zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice
Uuzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridorl nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich uzemi
vice obci, v€etné ploch a koridorG vefejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické
stability a Uzemnich rezerv:

Silniéni doprava — koordinovat upfesnéni koridort silnice 11/284 (DS14) a silnice 11/501
(DS51) s ostatnimi zajmy nadmistniho vyznamu v Uzemi, koordinovat, navaznosti koridor(
a ploch na hranicich obci, zpfesnéni ploch a koridord provadét s ohledem na eliminaci
negativnich dusledkd dopravy (hluk, imise z ovzdusi) na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.
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Pozadavky na rozhodovani o zménach v tzemi vyplyvajici ze ZUR KHK jsou s ohledem na
umisténi lokality Dolni Nova Ves respektovany. Zajisténi novych rozvojovych ploch pro bydleni
navrzené v této studii je obecné v souladu s koncepci rozvoje sidel. Redené Uzemi studie
nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich prvkd USES, koridory nadfazené dopravni a
technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci jsou respektovany.

Studie nefesi aktivity presahuijici hranici fe$eného Gzemi platného UP.

Navaznost vlastni feSené lokality na mésto Lazné Bélohrad je na urovni mistni €4sti Dolni
Nova Ves v tésném propojeni se stavajici zastavbou za jejimi humny, na celoméstské urovni
v posileni obytného potenciélu jizné méstského centra v tésné vazbé na Zelezni¢ni stanici Lazné
Bélohrad podél preloZzené silnice 1I/501 a na vlastni méstské centrum pomoci pfirozenych
propojeni na Komenského a Kostelni ulici.

Situace SirSich vztahG (1) 1:5000 neni zmen$eninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu UP. Ztoho vyplyvd zdanlivy nesoulad téchto vykresu v nékterych
detailech (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi), ktery vSak neni nesouladem, ale
rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riznych méfitcich.

B5 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UP v fe$ené lokalité Dolni Nova Ves navrhuje Gplné doplnéni rozsahlé proluky mezi
zastavénym Uzemim stabilizovanych zastavénych ploch smiSenych obytnych a zZelezni¢ni trati
rozvojovymi zastavitelnymi plochami smiSenymi obytnymi a plochami vyroby a skladovani
vzajemné oddélenymi prelozkou silnice 11/501. Uzemni studie feSi pouze plochy smiSené obytné a
pfelozku komunikace.

Ve studii je lokalita fe$ena v zasadé shodné s UP, zastavitelné plochy smi§ené obytné maji
ve vazbé na stabilizované plochy hranici upravenou podle upfeshujicich doplfikovych prizkumad a
jsou déle rozdéleny nové vymezenymi vefejnymi prostranstvimi — obsluznymi komunikacemi na
uliéni regulacni bloky jako zaklad prostorové struktury uzemi.

Tyto bloky jsou vymezeny v pfiméfené pravidelné geometrické koncepci vychazejici
z pfedvalecné tradice vilovych Ctvrti lazenského mésta, av8ak také s pfihlédnutim
k majetkopravnimu rozdéleni Uzemi, névaznostem na Cclenity okraj zastavéného Uzemi
venkovského charakteru, moznosti zadouciho dopravniho propojeni stavajici a prelozené trasy
silnice 11/501 a respektovani tras nadzemnich vedeni VN.

Z tohoto dtivodu je rovnéz oproti UP mirné posunuta poloha prelozky komunikace, ktera ma
vliv na vzgjemné vymezeni ploch smiSenych obytnych a ploch vyroby a skladovani.

v Vv

V tézisti lokality je navrzena hustSi stavebni struktura vychazejici funkéné z ploch
smiSenych obytnych, avSak kladouci diraz na obsluzné funkce (pozemky smiSené obytné —
obsluzné) s moznosti realizace samostatnych objektd obcanského vybaveni a drobnych
podnikatelskych aktivit, ¢im se na prostfednim ze vstupl do Uzemi ze silnice 11/501 vytvari ve
vazbé na stavajici podnikatelsky areal nové lokalni centrum.

Propojeni specifickych objektd do kompaktnich poloblokl prostorové vymezuje hlavni
vefejné prostranstvi, jehoz detailni déleni na parkovou zelen, hfisté, piskovisté, odpocinkové
plochy, herni prvky, mobiliar, vodni plochy apod. bude pfedmétem jeho dalSi projektové pfipravy.

Na toto namésti¢ko navazuje plocha verejného prostranstvi — rekreaéni zelené (pozemky
smiSené obytné — rekreacni), jejiz ozelenéni a ¢Clenéni na zény hfist a klidové zény bude opét
predmétem jeho dalSi projektové pripravy.

Navrh nové zastavby samostatné stojicich rodinnych domud navazuje na stavajici rodinné
bydleni v lokalité, které po pokracujicim zahuStovani stavebni struktury a ztraté vazeb na
zemédélskou krajinu nabyva spise méstského nez venkovského charakteru.

Pfitom moznost umisténi obsluznych zafizeni v objektech pro bydleni nebo spojeni
s drobnou malovyrobni ¢innosti s vyjimkou chovatelské a péstitelské s vyuZzitim hospodarskych
objektu a zahrad zUstava zachovano.
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NavrZzena zdstavba rodinnych domu vytvari uliéni Fady se soukromymi rozparcelovanymi
vnitrobloky, které se snazi udrzet pfiméfenou pravidelnost tradiéni Bélohradské osnovy. Vyskova
hladina RD je jednotné stanovena na 6 m —9 m.

Odstupy od uli¢nich ¢ar, kde je to mozné a Gc€elné, 5,0 m, pfedpokladana kompozice
rovnomeérneé rozptylena s dirazem na vytvareni uli¢nich front a mikroprostoru.

Aleje navrzené v parkovacich pasech podél vétSiny komunikaci jako tradi¢ni prvek
zastavby lazefiského mésta jsou na vnitfnich dopravné zklidnénych vefejnych prostranstvich
lokality doplnény kefovou vysadbou pfevazné jednostrannou s ohledem na ulozZeni inZzenyrskych
siti podle jejich detailniho déleni na dopravni a rekreaéni prostor v naslednych stupnich projektové
pripravy a doplnény dalSimi novymi skupinami stromU dotvarejicimi vefejna prostranstvi a Zivymi
ploty oddélujicimi jednotlivé stavebni pozemky.

Studie vymezuje 84.704 m? rozvojovych ploch pozemkl RD, k nimz formalné néalezi cca
9.607 m? verejného prostranstvi, které ma spolecensky i rekreaéni charakter (jeho souc¢asti neni
komunikace), tedy pfi zohlednéni dalSich nebilancovanych ploch vefejnych prostranstvi v lokalité
(zelené pasy na zapadnim okraji) a v jeji tésné blizkosti (rekreacni park podél Javorky na vychodé)
zcela v souladu s pozadavky § 7 vyhlasky ¢&.501/2006Sb.(vice nez dvojnasobek pozadované
vymery).

Pfiblizna kapacita uzemi je 80 novych RD na rozvojovych plochach.

B6 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

ROZVOJOVEPLOCHY

) Vymezeni rozvojovych ploch GUzemni studie je provedeno upfesnénim rozvojovych ploch
UP Lazné Bélohrad. Popsany a bilancovany jsou plochy hlavnich funkci — plochy smisené obytné
a plochy smiSenych aktivit upfesnéné oproti UP vy¢€lenénim ploch vefejnych prostranstvi a zelené,
plochy komunikaci jsou popsany a bilancovany pouze pokud tvofi VPS nutné k realizaci koncepce
lokality.

72.a1.50.2.20.70.4RD.3741m> — pozemky smiSené obytné jsou vymezeny v souladu
s platnym UP upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
z ucelené rozvojové plochy 72a — 1.etapa,

72.a2.50.2.20.70.6RD.5372m? — pozemky smiSené obytné jsou vymezeny v souladu
s platnym UP upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
z ucelené rozvojové plochy 72a — 1.etapa,

72.¢1.50.2.20.70.9RD.9227m? — pozemky smiSené obytné jsou vymezeny nad ramec
platného UP upfesnénim vymezeni (vyClenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
z ucelenych rozvojovych ploch 72c — 1.etapa, 72d — 2.etapa

72.¢2.50.2.20.70.10RD.11478m2? — plocha je vymezena vsouladu s platnym UP
upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi z ucelené
rozvojové plochy 72c — 1.etapa

72.d1.50.2.20.70.12RD.12505m? — pozemky smi$ené obytné jsou vymezeny v souladu
s platnym UP upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
z ucelené rozvojové plochy 72d — 2.etapa,

72.d2.50.2.20.70.8RD.8255m? — pozemky smiSené obytné jsou vymezeny v souladu
s platnym UP upfesnénim vymezeni (vy&lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
z ucelené rozvojové plochy 72d — 2.etapa,

72.d3.SA.2.55.20.1800m?CUP.1784m? — pozemky smiSené obytné — obsluzné jsou
vymezeny v souladu s plathym UP upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a
vefejnych prostranstvi z ucelené rozvojové plochy 72d — 2.etapa,

72.d4.SA.2.55.20.1600m2CUP.1768m? — pozemky smiSené obytné — obsluzné jsou
vymezeny v souladu s platnym UP upfesnénim vymezeni (vy&lené&nim) mistnich komunikaci a
verfejnych prostranstvi z ucelené rozvojové plochy 72d — 2.etapa,

72.d5.50.2.20.70.11RD.12093m?2 — pozemky smiSené obytné jsou vymezeny v souladu
s platnym UP upfesnénim vymezeni (vyélenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
z ucelené rozvojové plochy 72d — 2.etapa,
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72.d6.50.2.20.70.8RD.9246m? — pozemky smiSené obytné jsou vymezeny v souladu
s platnym UP upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
z ucelené rozvojové plochy 72d — 2.etapa,

71.b1.50.2.20.70.5RD.4823m? — pozemky smiSené obytné jsou vymezeny v souladu
s platnym UP upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
z ucelené rozvojové plochy 71b — 2.etapa,

71.b2.50.2.20.70.1RD.1221m? — pozemky smiSené obytné jsou vymezeny v souladu
s platnym UP upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
z ucelené rozvojové plochy 71b — 2.etapa,

71.b3.SA.2.40.20.800m? CUP.1186m? — pozemky smiSené obytné — obsluzné jsou
vymezeny v souladu s plathym UP upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a
vefejnych prostranstvi z ucelené rozvojové plochy 71b — 2.etapa,

71.a1.50.2.20.70.4RD.4378m?> — pozemky smiSené obytné jsou vymezeny v souladu
s platnym UP upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
z ucelené rozvojové plochy 71a — 1.etapa,

71.a2.50.2.20.70.2RD.2363m? — pozemky smiSené obytné jsou vymezeny v souladu
s platnym UP upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
z ucelené rozvojové plochy 71a — 1.etapa,

Z73 — pozemky dopravni infrastruktury — silniéni jsou upfesnénim plochy Z73 UP jako
vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury nadmeéstského vyznamu tvofici zaklad
urbanistické koncepce lokality,

P7 — pozemky dopravni infrastruktury — silniéni jsou vymezeny upfesnénim plochy P7 UP
jako verfejné prospésna stavba dopravni infrastruktury nadmeéstského vyznamu tvofici zéklad
urbanistické koncepce lokality.

Tab.: Rozvojové plochy

Regulacni | funkce vyméra m? kapacitJ regulativ:
blok vyska.Kn.Kz
72.a1 pozemky smiSené obytné 3741 4 RD 2.20.70
72.a2 pozemky smiSené obytné 5372 6 RD 2.20.70
72.c1 pozemky smiSené obytné 9227 9 RD 2.20.70
72.c2 pozemky smiSené obytné 11478 10 RD 2.20.70
71.a1 pozemky smiSené obytné 4378 4 RD. 2.20.70
71.a2 pozemky smiSené obytné 2363 2 RD 2.20.70
Celkem pozemky smiSené obytné — 1.etapa 25941 35 RD

72.d1 pozemky smiSené obytné 12505 12 RD 2.20.70
72.d2 pozemky smiSené obytné 8255 8 RD 2.20.70
72.d5 pozemky smiSené obytné 12093 11 RD 2.20.70
72.d6 pozemky smiSené obytné 9246 8 RD 2.20.70
71.b1 pozemky smiSené obytné 4823 5RD 2.20.70
71.b2 pozemky smiSené obytné 1221 1 RD 2.20.70
Celkem pozemky smiSené obytné — 2.etapa 62285 45 RD

72.d3 pozemky smiSené obytné - obsluzné 1784 1800m? CUP 2.55.20
72.d4 pozemky smiSené obytné - obsluzné 1768 1600m? CUP 2.55.20
71.b3 pozemky smiSené obytné — obsluzné 1186 800 m? CUP 2.40.20
Celkem pozemky smiSené obytné — obsluzné 2.etapa 4738 | 4200 m? CUP

Z73 pozemky dopravni infrastruktury — silniéni 6049 - -
P7 pozemky dopravni infrastruktury — silniéni 8030 - -
Celkem pozemky dopravni infrastruktury — silni¢ni 2.e. — VPS 14079 - -

Pozn.: S ohledem na nevyjasnénou konkrétni funkéni napli ploch smiSenych obytnych — obsluznych bude pro ucely
bilanci zapoéteno 200 m? CUP jako 1 RD, tedy v plochach smi8enych obytnych — obsluznych je bilancovan
ekvivalent 21 RD.

FUNKCNi REGULATIVY

Studie navrhuije &lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UP, jejichz $irsi vyuziti uréené

pro potfeby UP upfesfiuje pro jednoznaénéjsi potfeby tzemni studie:
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Uzemni studie

SO POZEMKY SMISENE OBYTNE odvozené z ploch SO

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemKky staveb pro bydleni: rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemKy staveb pro rodinnou rekreaci: chalupy

pozemky staveb pro ubytovaci zafizeni: penziony charakteru rodinného domu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé téZebnich praci a skladek odpad

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)
informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (véetné parkovych Uprav)

Ucelové komunikace

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani
a parkovani osobnich automobilli (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfeSky, altany a samostatné sklepy)

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
vE. obnovitelnych zdrojl, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

integrované stavby a zafizeni pro zékladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura, maloobchodni
prodej, nevyrobni sluzby, stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

technologicka zafizeni, oploceni

slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuZiti vymezené plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého nelze prokazat: ze nenarusi pohodu bydleni a kvalitu prosttedi plochy bydleni

Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny skupiny jeho uzivatell, je souhrnem ¢initeld a vliva

prispivajicich ke zdravému bydleni:

standard bydleni s pfiméfenym mnoZzstvim zejména verejné infrastruktury, rekreacni zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich

k utuzovani sousedského spolecenstvi,

objektivni kvalita slozek zivotniho prostfedi — zejména pfimérené (nepfekracujici pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby,

obchodu i zédbavnich aktivit, emise prachu a pachd, oslunéni a osvétleni aj.,

subjektivni hlediska dana zpusobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mife od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se

zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Kvalita prostredi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro napliiovani pozadavku vSech skupin jejich uzivatelt na jeji vyuziti
v souladu s jejim Ucelem, je souhrnem Ciniteld a vlivu pfispivajicich ke zdravému uzivani riznych druhd zivotniho prostoru:
standard prostiedi s pfiméfenym mnozstvim zejména verejné infrastruktury, rekreacni zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich

k naplfiovani pozadavkl na danou plochu dle Géelu jejiho vyuZiti,

kvalita slozek zivotniho prostfedi — zejména pfimérené (neprekracujici pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i

zabavnich aktivit, emise prachu a pachu, oslunéni a osvétleni aj.

pozemKky specifickych staveb pro rodinnou rekreaci: chaty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykrese (2);
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SA POZEMKY SMISENE OBYTNE — OBSLUZNE odvozené z ploch SO

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky staveb se smiSenou funkci: domy smisené funkce

pozemKky staveb pro ubytovaci zafizeni: penziony, ubytovny, hotely

pozemKky staveb pro specifické bydleni: zejména domovy duchodct, domy s pecovatelskou sluzbou, hospice

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych: slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi) |a podminéné pfipustneho vyuziti dané plochy

kromé téZebnich praci a skladek odpad budou uplatnény podminky prostorového usporadani
drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, k¥izky, kapligky) odpovidajici podminkam prostorového usporadani
informadni a reklamni zafizeni dané plochy

vodni plochy do 200 m2, vodotede nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité,

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (véetné parkovych dprav) nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
Gcelové komunikace, vymezer)e plose, L L
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani E:aom,em ve §mys|u hyglerluckhych a dalSich pfedpisu
a parkovani osobnich automobilli (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro avni vyuziti vymezene plochy

ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfesky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazén(, pfistfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojl, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

integrované stavby a zafizeni pro zékladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni a zékladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

pozemKy staveb pro obcanské vybaveni: zejména predskolni a zakladni |charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné

Skolni vychova, kultura, socialni sluzby, zdravotni sluzby, veterinarni komunikace, inzenyrské sité a nenarusi kvalitu
sluzby, vefejna sprava, bezpecnost, administrativa, obchodni prodej, prostfedi a pohodu bydleni,

stravovani, nevyrobni sluzby max. velikost pozemku 2 000 m?

integrované stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, péstitelskou charakterem a kapacitou nenarusi kvalitu prostredi
a chovatelskou ¢innost: zejména dilny, stéje, zahradnictvi a pohodu bydleni na vymezené plose

liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury plocha nepresahne 300 m2

nadfazenych systému bezprostiedné souvisi s provozem obce

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého nelze prokazat: ze nenarusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi ploch pro bydleni

pozemKy specifickych staveb pro rodinnou rekreaci: chaty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykrese (2);
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SR

POZEMKY SMISENE OBYTNE — REKREACGNI odvozené z ploch SO

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemky intenzivné upravené rekreacni zelené:
zejména pobytové louky, pfirodni hfisté

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky)

informacni zafizeni

vodni plochy do 2000 m?, vodotece

ploSné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené

vefejné nemotoristické a ucelové komunikace

vefejné nemotoristické sportovné rekreacni traté

nezpevnéné pozemky pro skladovani a manipulaci neslouzici pro skladovani
a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostfedi

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni
elektronickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby energie)
protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatreni

slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy
charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru

a vymére dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je oddvodnéné umistit v prislusnych
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana

a odtokové pomery

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
minimalizované pro zajisténi hlavniho a podminéné
pripustného vyuziti dané plochy a neznemozrujici
prostupnost krajiny

liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 100 m2
bezprostfedné souvisi s provozem obce

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti u kterého nelze prokazat:
ze nenarusi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousednich plochach,
ze nenarusi celistvost a funkénost plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby neni stanovena
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DD

POZEMKY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI odvozené z ploch DD

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

zelezni¢ni doprava:

zejména trati a kolejisté, zelezni¢ni vleCky, nadrazi, Zzelezniéni stanice a zastavky, zelezni¢ni prekladisté, nakladové obvody, depa

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové podzemni stavby a zafizeni technickeé infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)
informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych Uprav)

Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani
a parkovani osobnich automobild, pokud slouzi pro pfimou dopravni obsluhu
ptislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
vE. obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych komunikaci)
protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni,

integrované stavby a zafizeni pro zékladni ob¢anské vybaveni - zejména,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro spravu a udrzbu,

technologicka zafizeni, oploceni

slouzi bezprostredné zajisténi hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuziti vymezené plochy

liniové stavby a plo$né nenarocna zarizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m2
bezprostfedné souvisi s provozem obce

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti u kterého nelze prokazat:
ze nenarusi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousednich plochach,

ze nenarusi celistvost a funkénost plochy

ze jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni neomezi hlavni funkci plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby je stanovena na max. 2 NP a zaroven max. 12 m, max. Kn je 100%, min Kz je 0%
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DS POZEMKY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY — SILNICNI odvozené z ploch DS

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemky staveb dopravni infrastruktury: silnice Il. tfidy

PRIPUSTNE VYUZITi

liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé téZebnich praci a skladek odpad

informacni a reklamni zafizeni

protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni,

technologicka zafizeni, oploceni

slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuzZiti vymezené plochy

liniové stavby a plo$né nenarocna zafrizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m2
bezprostfedné souvisi s provozem obce

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého nelze prokazat:
Ze nenarusi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousednich plochach,

ze jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni neomezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury — silniéni,

ze nenarusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby neni stanovena, max. Kn je 100%, min Kz je 0%
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P POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemky verejnych prostranstvi: zejména mistni komunikace, navsi, namésti

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky staveb dopravniho vybaveni:
zejména odstavné plochy osobnich automobill

liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)
informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (véetné parkovych Uprav)

vefejné a ucelové komunikace

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill, pokud slouzi pro pfimou
dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazénd, pfistfesSkd a mobiliafe
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojd, zafizeni elektronickych komunikaci)

protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni,

technologicka zafizeni, oploceni

slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuzZiti vymezené plochy

liniové stavby a plo$né nenarocna zafrizeni technické infrastruktury
nadifazenych systému

plocha nepfesahne 300 m2
bezprostfedné souvisi s provozem obce

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého nelze prokazat:
Ze nenarusi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousednich plochach,

ze nenarusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi

ze jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni neomezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroven max. 6 m, max. Kn je 100%, min Kz je 0%
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y4 POZEMKY ZELENE SIDELNI odvozené z ploch Z

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemKy extenzivné upravené verejné pristupné zelené:
zejména parky, ochranna, doprovodna zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky)

informacni zafizeni

vodni plochy do 2000 m?, vodotece

ploSné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené

vefejné nemotoristické a ucelové komunikace

vefejné nemotoristické sportovné rekreacni traté

nezpevnéné pozemky pro skladovani a manipulaci neslouzici pro skladovani
a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostfedi

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni
elektronickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby energie)
protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatreni

slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy
charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru

a vymére dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je oddvodnéné umistit v prislusnych
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana

a odtokové pomery

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
minimalizované pro zajisténi hlavniho a podminéné
pripustného vyuziti dané plochy a neznemozrujici
prostupnost krajiny

liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 100 m2
bezprostfedné souvisi s provozem obce

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti u kterého nelze prokazat:
ze nenarusi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousednich plochach,
ze nenarusi celistvost a funkénost plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby neni stanovena

PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro fesené tzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP Lazné& Bélohrad

nasledujici prostorové regulativy:

- &lenéni FeSeného Gzemi je oproti UP upfesn&no na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz se

vztahuje funkéni vyuZiti pozemkd, maximalni vySka v metrech, maximalni koeficient

zastavéni, minimalni koeficient zelen&, vymeéra plochy a orientaéni kapacita dana poc¢tem

objektt hlavni funkce nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP) neobytné funkce,

- zastavitelné pozemky uli¢nich (regula¢nich) blokd jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny

uliénimi €arami definujicimi hranice regulac¢niho bloku, ke kterému jsou vztazeny regulacni
parametry popsané kédy, uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,
- stavby mohou byt v ramci regula¢niho bloku umistény pouze na €asti vymezené stavebni

regulacni ¢arou, zakres objektl ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh v€. regulaci (2)

je pouze dokumentacni,

- stavebni regulaéni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi,
tak vaci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
¢aru pevnou rovnéz nelze prekrocit, avsak min. 1/6 obvodu objektu musi zasahovat az k ni,

- urCujicim typem zastavby pro funkci ploch smiSenych obytnych danou 2.znakem

regulaéniho kédu jsou rodinné domy s moznosti spojeni s hospodarskymi objekty, dvory a

zahradami,
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s ohledem na vnitroméstsky charakter zastavby bude minimalni vyméra pozemku pro
vystavbu rodinného domu 900 m?,

na kazdém pozemku pro vystavbu RD mize byt umistén jeden rodinny dim, minimalni
odstupova vzdalenost sousednich rodinnych domu se upresfiuje na 10 m, nepfipousti se
pfim& stavebni navaznost dvou objektd hlavni funkce na sousednich pozemcich pro
vystavbu fadovych RD,

maximalni vymeéra Casti pozemku, kter& mlze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi
objekty, je stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 4. znakem regula¢niho
kodu (20%),

minimalni vyméra &asti pozemku, ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena
koeficientem zelené Kz danym 5. znakem regula¢niho kodu (70%),

vymeéra pozemku zbyvajici do 100% muze byt zpevnéna komunikacemi apod.,

pudorysny tvar hlavni hmoty rodinnych dom je definovan pomérem stran 1 : 1,5az 1 : 2,
orientace domu proménnd, avSak jednotna v ucelenych Usecich uli€nich prostord mezi
sousednimi kFizovatkovymi napojenimi (viz orientaéni zobrazeni ve vykresu Komplexni
urbanisticky navrh (2),

objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané
3. znakem regula¢niho kodu,

celkovou vysku staveb 2NP (= min 6 m — max. 9 m) je mozno vyuzit pro 2 nadzemni
podlazi nebo 1 nadzemni podlazi + sedlové stfecha o sklonu 40° — 45° tvofena konstrukci
krovu €i vyuzitym podkrovim + pfipadny vystupujici suterén v €lenitém terénu,

s ohledem na umisténi na okraji lazenského mésta s moderni architektonickou tradici se
pro hlavni stavby se 2 nadzemnimi podlazimi nepozaduje sedlova stfecha, nepfipousti se
srubové stavby,

tvar objektd RD se dale podrobnéji nedefinuje stim, Ze objekty v jednotlivych Usecich
uliénich prostort by mély mit vySe u€eny jednotny charakter,

nepfipousti se vyrazné barevné odstiny omitek — nevztahuje se na povrchy z prirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,

ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem prizpusobit i stavby uréené pro jiné
pFipustné ¢innosti,

pozaduje se jednotné materidlové ztvarnéni oploceni do vefejnych prostranstvi bez
podezdivky s pruhlednosti min. 20%,

odstavovani osobnich automobili residenti bude feSeno na vlastnim pozemku, garaze
budou sou¢ésti rodinného domu nebo samostatné, pokud mozno pfistavéné k RD,

parkovani navstévniku jednotlivych RD je mozné na vymezenych stanovistich, ktera jsou
soucésti dopravniho prostoru dopravné zklidnénych komunikaci,

verejné parkovani pro navstévniky lokality je mozné na vymezenych stanovistich, ktera
jsou soucasti dopravniho prostoru dopravné zklidnénych komunikaci pfiléhajicich
k objektdm a prostorim lokélniho centra,

stanovisté popelnic budou na vlastnim pozemku v nikach spojenych s pilitky technické
infrastruktury jako soucCéast oploceni, navrhované umisténi 3 novych stanovist pro sbér
tfidéného odpadu je vyznaCeno v grafické Casti studie vCetné dochazkové vzdalenosti
150 m, navrzeny pocet 3 stanovist je podle metodiky MéU Lazné Bélohrad dostate¢ny —
odpovida 450 EO.

vystavbou nesmi dojit k naruSeni hydrologickych a odtokovych poméri tzemi,

podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dievin a kefovych
porostl nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZenim
mistnich inZenyrskych siti,

navrzené objekty budou umistovany v dostatec¢né vzdalenosti od stavajicich hodnotnych

vzrostlych drevin, soukromé zahrady budou doplnény o dalSi solitéry a skupiny dfevin
v navaznosti na plvodni porosty.
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B7 NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI

DOPRAVA

Z hlediska SirSich dopravnich vztahd bude feSené Uzemi komunikacné napojené primarné
na prelozku silnice 11/501 vedenou po jeho zapadnim okraji jiznim smérem k Hoficim a severnim
smérem Kk centru mésta.

Resena lokalita zaroveri zprostfedkuje pomoci jedné navrzené a dvou stavajicich mistnich
spojek navrzenych k rozSifeni dopravni napojeni stavajici zastavby Komenského ulice a
navazujiciho tzemi ze silnice 11/501 pfi vyrazném dopravnim zklidnéni Komenského ulice. Pfimé
napojeni pro osobni a bezmotorovou dopravu na centrum mésta by méla zprostfedkovat spojka
ulice V Lukéch do ulice Kostelni s omezenymi Sifkovymi parametry.

Vnitini dopravni kostra lokality, ktera bude slouzit pro obsluhu rozdélenych pozemku, je
navrzena z dopravné zklidnénych obousmérnych komunikaci s parametry MO2 10/5/30 s reZzimem
zony ,tempo 30, ve stisnénych pomérech praniku stavajici zastavbou zuzeny na MO2 8/5/30.

MO2 10/5/30 znamena minimalni prostor mistni komunikace (,mezi ploty) 10,0 m, hlavni
dopravni prostor (,mezi obrubniky“) 5 m, navrhova rychlost 30 km/h. Vozovka je doprovazena pasy
zelné pro uloZeni inZzenyrskych siti na jedné strané a pésy doprovodné zelené s moznosti
zpevnéni Casti pro parkovaci stani na druhé strané doprovazené jednostrannym chodnikem.
Navrzené kfizovatky jsou feSeny jako prusecné anebo stykové s moznym zdvizenym povrchem
zpomalovacich praha.

Detailni usporadani téchto komunikaci v€. provéfeni rozhledovych pomérd, rozmisténi
zelenych pasu a umisténi vjezdd na pozemky neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze
doporucené umisténi stavebnich objektu (zavazné pouze regulaéni ¢ary), bude pfedmétem dalSich
stupnu projektové pfipravy na podkladé pfilozenych schematickych fezt a motivacnich obrazk.

V feSeném Uzemi je navrzeno cca 80 RD + smiSené plochy s ekvivalentem 21 RD.
Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfit€Zovat stavajici i navrhovanou
komunikacni sit. Intenzita generované dopravy byla spoc¢tena podle certifikované metodiky MD
(Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem
generované dopravy bude €init cca 617 osobnich a 56 nakladnich vozidel za den.

Smérovani jizd vozidel bylo odborné odhadnuto tak, ze do doby upIné realizace koncepce
nového UP v€. prelozky 11/501 bude 100% vozidel |. etapy vystavby realizovatelné bez této
prelozky (35 RD) smérfovat k centru mésta ulici Komenského napojenou pfes navrzené mistni
propojky v€. ulice V Lukach, Kostelni a dal§i bezejmenné.

Po realizaci prelozky 11/501 bude 10% vozidel I. etapy vystavby (35 RD) i Il. etapy (45 RD)
smeéfovat k centru mésta ulici Komenského napojenou pfes navrzené mistni propojky v€. ulice
V Lukach, Kostelni a dalsi bezejmenné, zbyvajicich 90% vozidel bude sméfovat nejkratSim
smérem na prelozku silnice 11/501.

Orientaénim vypoé&tem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéiena kapacita dotéenych
Usekl a kfizovatek. Rezerva kapacity posuzovanych uUseku i kfizovatek je pro relativné nizké
intenzity dopravy i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

Usporadani a konstrukce komunikaci umozni zasahy téZkou pozarni technikou a pfistup
vozidel integrovaného zachranného systému, vozidel pro zimni udrzbu, sbér odpadu a stéhovani.

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zptsobem vylepSil situaci i pro pési (a
cyklisty). Pfi stavebnim uspofadani jako zéna ,tempo 30" je umoznén bezpecny pruchod a prijezd
bezmotorové dopravy feSenym Uzemim ve v8ech smérech, navic se vyrazné zklidfiuje prostor
Komenského ulice prevadéjici cyklotrasu €.4096 a zelenou turistickou trasu.

Z hlediska vefejné dopravy osob je Uzemi v souCasné dobé obslouzeno ze zastavek
linkové autobusové dopravy Lazné Bélohrad — Alucon (navrzeno posunuti blize lokalité) a Lazné
Bélohrad — Dolni Nova Ves. V souladu s UP a navrhem prelozky silnice 11/501 se doplfiuje
zastavka linkové autobusové dopravy Lazné Bélohrad — nadrazi. Dochazkova vzdalenost do celé
lokality nepfesahuje 400 m.

Poget parkovacich mist je spoéten dle metodiky v CSN 73 6110. Koeficient vlivu stupné
automobilizace byl stanoven projektantem, v sou¢asné dobé nema mésto Lazné Bélohrad tento
koeficient stanoven.
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Soucinitel redukce poctu stani byl stanoven pro mésto dané velikosti na hranici souvislé
zastavby s nizkou kvalitou obsluhy vefejnou dopravou. Pravidla pro uZiti soucinitele redukce poctu
stani nema mésto Lazné Bélohrad upravena.

Lazné Bélohrad — Dolni Nova Ves

Vypoéet poétu odstavnych a parkovacich stani dle CSN 73 6110

Typ stavby Ucelova Poéet ué. Poéet U.j. | Pocet
jednotka jednotek na 1 stani | stani
Odstavna stani
Obytny dum - rodinny (byt) 80 0,5 160
Zakladni pocet odstavnych stani (ks) 160
Parkovaci stani
Obytny okrsek (obyv) 200 20 10
Obcanské vybaveni (m2) 4200 60 70
Zakladni pocet parkovacich stani (ks) 80
soudinitel vlivu stupné automobilizace (1:2) () 1,25
soucinitel redukce poctu stani (-) 1,00
Potrebny pocet odstavnych a parkovacich stani (ks) 300

Pozadovany pocet parkovacich a odstavnych stani je 221 mist, z toho 200 mist méa slouzit
pro potfeby obyvatel rodinnych domu, 12 mist pro navstévy a 88 mist pro potfeby ob&anské
vybavenosti.

Vzhledem k tomu, Ze trvala odstavna stani a garaze residentd budou soucéasti objektd RD
nebo pozemkl k nim pfisluSejicich, je plna kapacita s doprovodnych zelenych / parkovacich pasu
podél komunikaci urCena v dostateCné mife pro parkovani uzivateli obcanského vybaveni a
navstévnikl lokality.

Soustfedéné kapacitni parkovisté u objekti OV a vefejnych prostranstvi se nenavrhuje,
protoZze v US je stanovena pouze cilova kapacita a variabilni naplri ob&anského vybaveni, kdy pro
vypocet je pouzita orientacni prdmérna hodnota stani/m2, a vysledny pozadavek mlze byt
podstatné mensi.

Prelozka silnice 11/501, kterd nebyla vUP vymezena jako sougast ploch uréenych
k provéfeni uzemni studii, je FeSena v ramci studie na zakladé pozadavku jejiho zadani. Prelozka
je v pribéhu zastavénym Uzemim, kde je feSena prestavbou mistnich komunikaci, navrzena
v kategorii MS2 10/7,5/60 a mimo né&j S 10/7,5/60. V mistech kfizovatkovych napojeni je navrzeno
lokalni rozSifeni vozovky pro objeti vozidla odbocujiciho vlevo. Pocet kfizovatkovych napojeni je
v misté nové zastavby minimalizovan, ve stavajici zastavbé jsou naopak respektovany vsechny
stavajici ulice. Upravy inZenyrskych siti v pfestavbovém Useku komunikace nejsou navrzeny.

Napojeni na ulici T. G. Masaryka u Zelezniéniho prejezdu (podjezdu) je oproti UP provéteno
jako vhodngjsi stykove, coz umozni zmensit vymezeny koridor pro umisténi komunikace. Takto je
promitnuto do Zmény ¢€.2 UP Lazné Bélohrad.

VODOVOD
Bilance

Vypocet potieby vody pro navrhové lokality podle vyhlasky 120/2011 Sb.
Specificka denni potfeba pitné vody obyvatelstvo 99

l/osobu x den

Specificka denni potfeba pitné vody vybavenost 20 l/osobu x den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 119 l/osobu x den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kg = 1.25
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 2.5
Pocet obyvatel (EO) na jednotku 1 RD 5 EO
Pocet obyvatel RD celkem 80+21=101 RD 505 EO
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pramér denni max. max.hod.
jednotek, m? (EOQ, ZAM.) m3/den m3/den I/s I/s
Celkem RD-navrh 101 505 59.93 74.90 0.864 2.166

Pozn.:

200m? CUP jako 1 RD, tedy v plochach smigenych obytnych — obsluznych je bilancovan ekvivalent 21 RD.

S ohledem na nevyjasnénou konkrétni funkéni naplf ploch smiSenych aktivit bude pro Uéely bilanci zapocteno



Lazné Bélohrad — Dolni Nova Ves Uzemni studie

Navrh provedeni

V blizkosti feSeného Uzemi prochazi vodovodni fady ve spravé Vodohospodarské a
obchodni spole¢nosti a.s. a to:

- ulici Komenského PVC 90,
- ulici V Lukach PVC 60,

Z téchto vodovodnich fadl je mozno provést napojeni lokality, a to prodlouzenim
vodovodnich fadu do feSeného uzemi v uli¢nich profilech. Vzhledem k rozsahu navrzené zastavby
je kapacita stavajici vodovodni sité dostate¢na. Prodlouzenim bude stavajici i nova vodovodni sit
¢astecné zokruhovana propojenim fadu.

Veskeré uliéni fady budou realizovany z trub plastovych hladkych HDPE 90 i s ohledem na
moznost napojeni vyrobnich ploch navrzenych mezi prelozkou silnice [1/501 a Zelezni¢ni trati,
jednotlivé vodovodni pfipojky k RD budou provedeny v profilu PE 32.

Vlastni napojeni budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno v misté
pfimého Useku navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pfipojky na
pozemku bude FeSeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku.

Na novém systému vefejného vodovodu budou dle pozadavku provozovatele zfizeny
v potfebném poctu hydranty, z nichz vybrané budou slouzit pro potfeby HZS, pokud nejsou
v blizkosti Fe§eného Uzemi stavajici vyhovujici pozarni hydranty.

KANALIZACE

Bilance

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovidéa bilanci pitné vody.
Navrh provedeni

V blizkosti feSeného Gzemi prochazi kanaliza¢ni fady jednotného systému ve sprave
Vodohospodarské a obchodni spole¢nosti a.s. a to:

- ulici V Lukéch a dale Komenského s oddélenim srazkovych vod do Javorky a pfekro¢enim
do ulice Jirdskovo nébrezi,
(stavajici kanaliza¢ni stoka v ulici V Lukach je mélka, pro napojeni nové vystavby bude
nutné provést jeji zahloubeni),

- ulici Komenského

Stavajici jednotna kanalizace odvadi odpadni vody na méstskou COV.

V8eobecnym pozadavkem vlastnikl a provozovatell kanaliza¢ni sité je navrhovat u nové
vystavby pokud moZno oddilny kanalizani systém i v mistech, kde je stavajici jednotna
kanalizace. Tento pozadavek je dan zejména tim, aby nebyla pretéZzovana kanaliza¢ni sit novymi
pritoky destovych vod a aby nebyla hydraulicky pietézovana COV. V souladu s timto pozadavkem
je v feSené lokalité navrzena oddilna kanalizace.

Splaskové odpadni vody budou odvedeny pomoci stok splaskové kanalizace DN300 pfi
zohlednéni moznosti napojeni vyrobnich ploch navrZzenych mezi pfelozkou silnice 11/501 a
zelezni¢ni trati. Stoky budou umistény v uli¢nich profilech v soubé&hu s ostatnimi vedenimi
technické vybavenosti a napojeny na stavajici stoky v ulicich V Lukach a Komenského. Tim bude
zajisténa jejich likvidace na méstské COV.

V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inzenyrskych siti
budou dodrzena ustanoveni pfislusnych predpisi. Odvod odpadnich splaskovych vod z
jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi kanalizaCnimi pfipojkami, které budou
napojeny na nové verejné stoky. Nové kanalizaéni pfipojky budou provedeny ztrub DN150
(gravitacni).

Destové vody budou v souladu s platnou legislativou na kazdé parcele likvidovany
prednostné vsakovanim, pokud to hydrogeologické podminky dovoli. V opacném pfipadé bude
mozné vody pomoci akumulace v nddrzich na jednotlivych pozemcich druhotné vyuzivat (zalivka,
uzitkova voda v RD).
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Ke vSem objektlim v lokalité budou navrzeny pripojky na destovou kanalizaci, které budou
slouZit k pfipojeni bezpeénostnich pfepadl od vsakovacich objektd do uliénich destovych stok.

Destova kanalizace je navrZzena pro odvedeni destovych vod z novych komunikaci a
pfipadné tedy i ze stfech rodinnych domu a zpevnénych ploch na pozemcich. Destové stoky
budou odvadét vody pres retenéni nadrze do vodniho toku Javorka.

Retenéni nadrze jsou navrzeny budto jako vyuZiti pfirozené akumulaéni kapacity
viceucCelové vodni nadrze umistitelné na zakladé podrobné&jsi dokumentace na hlavnim vefejném
prostranstvi v centru lokality, kterd bude slouZit i jako okrasny vodni prvek, pro jizni ¢ast lokality
pak jako podzemni trubni nadrze v uliénich profilech.

S vyuzitim odvodrniovaciho zafizeni potencialné probihajiciho po zapadnim okraji lokality
pro odvod destovych vod se nepocita. Toto zafizeni bylo identifikovano na zakladé stanoviska
~Statni melioracni spravy* k projednavanému UP, av8ak nikdy nebyl dodan graficky natoz digitalni
podklad umozniujici jeho zaneseni do grafické ¢asti UPD.

Ani snaha mésta o jeho geodetické zameéfeni nevedla k Uspéchu, proto byla jeho poloha
zanesena podle viditelnych pfechodt kultur v ortofotomapach a takto schvalena v UP Lazné
bélohrad. Reeni Gzemni studie ztéto polohy vychazi v&. umisténi prelozky silnice 11/501, pro
upfesnéni stavajici polohy nebo prelozky odvodriovaciho zafizeni vymezuje pas sidelni zelené.

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizanich stok a vodovodnich fadl jsou dana §23 Zakona
¢.274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizacnich stok prfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok (dale jen ,ochranna pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadl a
kanalizaCnich stok ureny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(8) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné — 1,5 m,

b) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm — 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové €asti Uzemni studie ochranné pasma
uliénich Fadd zakreslena.

ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi — SILNOPROUD
Stavajici zarizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

v v

stavajici trafostanice VN/NN T32, T34 a T35 se nachazeji pfimo na okraji feSeného uzemi.
Pozadavky na pripojeni novych odbérnych mist

V lokalité se predpoklada stavba 80 rodinnych domu + nespecifikované smiSené zastavby s
ekvivalentem 21 RD ve stupni elektrizace A (byty v nichZ se elekifina pouziva k osvétleni a
pfipojeni doméacich elektrickych spotfebi¢t s pfikonem do 3,5 kW) nebo ve stupni elektrizace B
(byty s vybavenim jako maji byty stupné A, ve kterych se vyuzivaji k vareni a peceni elektrické
spotiebice o pfikonu nad 3,5 kW), viz CSN 33 2130 ed.2.

Maximalni soudoby pfikon bytu ve stupni elekirizace A je 7 kW, ve stupni elektrizace B je
11 kW. Soudoby pfikon pro 101 ekvivalentnich rodinnych domud bude pfi zohlednéni plynofikace
(bez elektrického vytapéni) do 380 kW. Predpokladana hodnota jistice pfed elektromérem pro
kazdé odbérné misto je 25 A, 3.fazové.

Uprava distribuénich rozvodui

V souladu s Energetickym zakonem ¢.458/2000 Sb. poda investor hromadnou Zadost o
pfipojeni lokality k distribuéni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti, nebo kazdy stavitel
samostatnou zadost pfipojeni jednotlivych rodinnych domud z napétové hladiny nizkého napéti. Na
zakladé Zadosti pripravi CEZ distribuce smlouvu o pfipojeni. Po podepsani smlouvy a zaplaceni
jednorazového poplatku ve vy$i 500,- K& za 1 A jisti¢e pied elektromérem, zajisti CEZ distribuce
na vlastni ndklady Upravu distribu€nich rozvodu.
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Pro posileni elektrického pfikonu do lokality na pozadovanych 500 kW budou posileny
nebo kompletné prebudovany trafostanice T32, T34 a T35 pro severni resp. severovychodni ¢ast
lokality. V souladu s UP a sohledem na vzdalenosti pozemkua v jizni ¢asti lokality od téchto
stavajicich TS bude doplnéna nova trafostanice TN10.

Pro uvolnéni feSeného Uzemi (dosud zemédélska pada) od nadzemnich VN vedeni mezi
T32, T34 a T35 budou realizovany nadzemni prelozky podél navrzenych komunikaci s pouzitim
izolovanych vodi¢l pro vedeni VN stejné jako na zachovavanych trasach uvnitf lokality.

Uvniti FeSené lokality budou v komunikacich polozeny distribuéni podzemni kabely nizkého
napéti. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného
koridoru kabelt NN, spoju a VO. Rozvody NN zajisti CEZ distribuce, a.s.

Na hranici stavebnich pozemk( budou postaveny pilife obsahujici pojistkové pFipojkové
skiiné. Vedle pilifa s pojistkovymi skifinémi budou postaveny pilife s elektroméry, na které budou
navazovat pilife s regulatory plynu a plynoméry. Umisténi piliftd neni ve studii upfesnéno
s ohledem na pouze orientaéni umisténi RD.

VYTAPENI — PLYN

Stavajici plynovody

Ze zapadu (ulice Komenského) i severu (ulice V Lukach) jsou k FeSenému Uzemi pfivedeny
STL plynovody, z nichz Ize lokalitu pFipojit.

Upravy plynovodii

V lokalité se pocita s vytapéni pfedevsim s vyuzitim zemniho plynu. Navrzenou vystavbou
novych 101 ekvivalentnich RD dojde k navy$eni odbéru plynu o cca 388.850 m®/rok. Pro zajisténi
zasobovani uzemi plynem budou rozSifeny stavajici STL plynovody umisténé v pfiléhajicich ulicich
o nové fady vedené a zokruhované navrzenymi uli€nimi profily napojujici pilifi s regulatory plynu a
plynoméry. Tyto pilife je tfeba umistit na hranici stavebnich pozemku vedle pilifa s elektroméry.

V8echny navrzené STL plynovody budou PE dn 63 a pfipojky PE dn 32.
Ochranna a bezpec¢nostni pasma

Zafizeni pro distribuci elektrické energie i plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle
Energetického zékona €. 458/2000 Sb. v plathém znéni.

SPOJE

Spojova vedeni vyssiho fadu vedena za hranici feSeného Uzemi v ulici Komenského nejsou
feSenim Uzemni studie dot€ena. Ve vlastnim feSeném Uzemi nejsou telekomunikacni rozvody.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd RD a smiSenych funkci
budou umistény dle podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatelu sluzeb v

soubéhu s NN elektrickym vedenim v komunikacich. Ve vykresu Koordinace inZzenyrskych siti (3)
jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoja a VO.

Pokladka IS v soub&hu a kFizeni se SEK musi byt provedena dle normy CSN 736005
Ochranna pasma

Telekomunikac¢ni zafizeni jsou chranéné ochrannymi pasmy dle Zakona €. 151/2000 Sb.
VEREJNE OSVETLENI

Verejné osvétleni bude vyvedeno z novych rozvadé&Cl umisténych v ulicich V Lukach,
Komenského — viz grafickd ¢ast uzemni studie.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvody
vefejného osvétleni provedené z kabeld CYKY 4 x25 mm? se budou pokladat v soubéhu
s rozvody NN pii respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Po celé délce budou
ulozeny do kopoflexu ®63 mm. Ve vykresu Koordinace inzenyrskych siti (3) jsou rozvody
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Ve vzdalenosti 35 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stozarech OSV.05, pro
jejichZ stavbu je tfeba rezervovat misto vné ochrannych pasem podzemnich inZenyrskych siti.

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.
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B8 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK

V feSeném Uzemi se nepredpoklada dobyvani loZisek nerostnych surovin.

B9 VYMEZENi POZEMKU VPS A ASANACNICH UPRAV

Studie v souladu se zadanim respektuje v novém UP Lazné Bélohrad navrzené verejné
prospésné stavby dopravni infrastruktury:

Z73 — plocha nadméstského vyznamu tvofi zéklad urbanistické koncepce lokality, jejiz vétsi
¢ast je principialné zastavitelna az po realizaci komunikace.

P7 — plocha nadméstského vyznamu tvofi zaklad urbanistické koncepce lokality, jejiz vétsi
¢ast je principialné zastavitelna az po realizaci komunikace.

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrZzena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastnikd nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyvd moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni Uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Casti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajmu vlastnikd. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.

B10 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY VCETNE OCHRANY
PRED POVODNEMI

Pozadavky civilni ochrany jsou feseny obecné pro celé Gzemi mésta Lazné Beélohrad
v novém UP. Zvlastni pozadavky z feSeni lokality Dolni Nova Ves nevyplyvaji.

Resené Uzemi neni zasaZeno vyhlaSenym zaplavovym Gzemim, navrzené komunikace
umoznuji zasah tézkou pozarni technikou i vozidly IZS, pro zastavitelné Uzemi bude zabezpeceno
zasobovani pozarni vodou minimalné vrozsahu pozadovaném platnymi pfedpisy o pozarni
ochrané (napf. CSN 73 0873).

B11 ETAPIZACE

Pofizeni uUzemni studie je vyvolano potfebou podrobného provéfeni umisténi nové
zastavby RD v lokalité Dolni Nova Ves pfi sladéni zaméra jednotlivych potenciélnich stavebnikd
dle celkové koncepce lokality se stavajici zastavbou a dalSimi hodnotami Uzemi a nadmistnimi
zaméry v Uzemi.

V souladu s pozadavky dotéenych organu z projednani uzemniho planu je v prvni etapé
umoznéna pouze zastavba pozemkl pfimknutych bezprostiedné k zastavénému Uzemi bez
vyvolanych podstatnych podminujicich investic, jedna se o pozemky v regulaénich blocich :

72.a1.S0, 72.a2.S0, 72.¢1.S0, 72.¢2.S0, 71.a1.S0, 71.a2.S0.

Podstatna Cast zastavby lokality predstavujici hlavni zabor ZPF a rozsahlé podminujici
investice je posunuta do druhé etapy podminéné vydanim pravomocného Uzemniho rozhodnuti na
preloZzku krajské silnice 11/501, jedna se o plochy:

72.d1.80, 72.d2.80, 72.d3.SA, 72.d4.SA, 72.d5.SO, 72.d6.SA, 71.b1.SO, 71.b2.S0O,
71.b3.SA, Z73, P7.

Dalsi etapizace neni s ohledem na navrh individualni zastavby lokality uréena.

Pfirozenou podminkou potvrzenou pozadavky DO je uvedeni jednotlivych objektd RD do
uzivani az po realizaci ucelenych ¢€asti pfistupovych komunikaci, inZenyrskych siti a navrzeného
ozelenéni podmiriujicich jejich vystavbu v naslednych stupnich PD.

Destovou kanalizaci az po obé zausténi do vodotece Javorka je nutné provést jiz v 1. etapé
vystavby.

Podminujici investice by mély byt realizovany dle jednotlivych etap rovnhomérné rozdélené
k tizi vS8ech stavebnich pozemku tak, aby jejich naro¢na realizace nezbyla na majitele pozdéji
zastavovanych vice zatizenych pozemkd. Podmifiujici investice mohou byt realizovany
individualné ¢i spole¢né na zakladé planovaci smlouvy.
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B12 VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Lokalita Dolni Nova Ves je uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavku
na Uzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti
Uzemi za ucelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v izemi.

Redeni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a Sir§iho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem.

Regené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funkénimi ani navrZzenymi prvky mistniho ani
vy§Siho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezend zplavova Uzemi, potencialni vliv
nadmérného pusobeni hlukové zatéZze z komunikaci je eliminovan u€innymi pasy izola¢ni zelené.

Zastavba v plochach Il. etapy bude muset prokazat naplnéni hygienickych limitd hluku z
dopravy v definovanych chranénych prostorech vymezenych zakonem ¢. 258/2000 Sb.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplsobem vytapéni
lokalnimi plynovymi topidly, zdsobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systému s napojenim na systémy mésta a kvalitnim napojenim centrum mésta nemotorovou
dopravou a na jeho okoli vefejnou dopravou.

Rozptyl zastavby zajistény respektovanim stanovenych prostorovych regulativi umozni i pfi
diléim zaboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuziti stavajicich pfirodnich
ploch.

Podle dostupnych podkladi bylo pfi zpracovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhladené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000),
nebyla ani pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zdméru na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prizkumd a znamych souvislosti v feSeném Gzemi
nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je z&bor ZPF vyhodnocen podle
pFislusnych predpist, a nepfekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zaboru pudniho fondu.

Kompletni zasah do zemé&délskych pozemka I. — Il. bonity byl rovnéz projednan s UP Lazné
Bélohrad stejné jako zasah do melioracnich opatfeni, jejichz dotéeni neni vzhledem K jejich stafi a
(ne)funk&nosti obecné povazovano za omezujici limit. Trasa hlavniho odvodnovaciho zafizeni
identifikovana neurcité v dodanych podkladech je respektovana, pro jeji upfesnéni je podél
prelozky silnice 11/501 zachovan 20 m koridor doprovodné zelené.

V Liberci 06/2020 Ing. arch. Jifi Plasil




