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A.1  HLAVNI CIiLE RESENI

Cilem feSeni uzemni studie Prostfedni Nova Ves je provéfit podrobnéjsi funkeni a prostorové
usporadani feSené lokality v€etné ¢lenéni na stavebni pozemky s ohledem na jeji dopravni napojeni
na koridor prelozky silnice 11/284 na Miletin a dalSi vazby na méstskou infrastrukturu v souladu
s Uzemnim planem mésta Lazné Bélohrad (UP)

Cilem je navrhnout urbanisticky jednotné feSeny obytny soubor respektujici stavebni tradici
lazenského mésta i specifické charakteristiky lokality pfi dosazeni rovnovahy mezi ekonomickym a
socialnim rozvojem a ochranou Zivotniho prostfedi a uspokojeni ocekavani dotéenych vlastnikd
pozemku v€. mésta Lazné Bélohrad na optimalni zhodnoceni zastavitelné plochy Z46 vymezené
Gzemnim planem.

V lokalité je s ohledem na jeji velikost 37.964 m? vymezen prostor centralniho vefejného
prostranstvi linedrniho tvaru reagujici na majetkové vztahy a vyuZitelnost pozemkd omezenych
ochrannymi pasmy. To by vSéak nemélo nahradit za¢lenéni tohoto Uzemi do struktury mésta pfi
zabezpeceni souladu kulturnich, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot Uzemi.

Hlavnimi problémy k fedeni jsou sladéni déleni lokality na stavebni pozemky z hlediska
zajmd nékolika soukromych vlastniki (mésto L&zné Bélohrad minoritni) s celospole¢enskym
zajmem na stanoveni koncepce dosud zemédélské lokality zajiStujici logickou navaznost na
stavajici linearni venkovskou strukturu zéstavby i nedaleké centrum mésta, odpovidajici napojeni
na stavajici i nové navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu, prostupnost Uzemi, vymezeni
vefejnych prostranstvi, etapizace zastavby,....

A.2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UP (06/2014) jehoz koncepci v dil¢ich
Castech upfesriuje tak, aby byl predem UJasnen postup projektove pipravy investiCnich zaméra na
jednotlivych pozemcich. Regeni Gzemni studie je v souladu s dil¢imi prvky zavazné &asti UP, ktery
jejim zpracovanim podminil rozhodovani ve vymezeném uGzemi.

V lokalité Prostfedni Nova Ves navrhuije platny UP kapacitni dostavbu proluky na vychodnim
okraji zastavéného Uzemi mésta linearné vyvinutého severné méstského centra podél pratahu
silnice 11/284 na Novou Paku v soubéhu s fickou Javorkou plochami bydleni, aniz by s ohledem na
podrobnost UP tesil faktické problémy parcelace a vy&lenéni vefejnych prostranstvi.

Na zakladé upresnéné koncepce US bude ve Zméné ¢2 UP Lazné Bélohrad na severnim
okraji lokality upravena hranice obytnych ploch a arealu technickych sluzeb mésta, zajistujici
zachovani funkénosti arealu po vyélenéni jeho ¢asti uréené pro vybudovani dopravniho pfistupu do
lokality z ulice Pod Harou.

A.3 VYHODNOCENI SPLNENIi ZADANI

Studie splfiuje pozadavky zadani na respektovani v UP navrzené funkce bydleni,
respektovani limitd vyuZiti Uzemi, rozdéleni na stavebni pozemky v€. vyclenéni legislativou
pozadovaného podilu vefejnych prostranstvi, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
stanoveni podrobnéjSich prostorovych regulativi nad ramec UP.

1. Uéel Gzemni studie je respektovan — viz kapitola A1

2. Rozsah Uuzemni studie — je respektovan dle zadani a jeho grafické pfilohy, mistné mirné
upraven podle konkrétniho feSeni upfesnénych navaznosti na stabilizované plochy na
37.964 m?,

3. Cile uzemni studie jsou respektovany — viz kapitola A1,

3.1 Pozadavky na feSeni uzemi jsou respektovany — viz celkova dokumentace.

3.2 Pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany — viz kapitola B5 Navrh
urbanistické koncepce, vymezeni stavebnich pozemku dosahuje pramérné vyméry cca
1000 m? (rozptyl 700 m? — 1300 m?) s ohledem na ¢lenéni odpovidajici pozici lokality ve
stavajici strukture okrajové méstské zastavby a maximalni respektovani vlastnickych vztahu.
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3.3 Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z UAP jsou respektovany — viz kapitola B3 Limity vyuziti
uzemi, existence inZenyrskych siti byla ovéfena u pfislusnych spravcl inzenyrskych siti
v ramci praci na UP, 7adna relevantni Gzemni rozhodnuti nebyla v lokalité identifikovana,
existujici limity i nové vyplyvajici omezeni vyuZiti dzemi jsou podle moznosti méfitka
zakresleny v grafické ¢asti studie.

3.4 Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury jsou respektovany, predev§im je lokalita
Prostfedni Nova Ves vyhledové nové napojena na navrzenou preloZzku silnice 11/284 pfi
zachovani pfirozenych vazeb sité dopravné zklidnénych komunikaci na stavajici uliéni sit
centra mesta.

3.5 Pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany
prelozky péatefnich tras jednotlivych systémd (VN elektrické vedeni) a lokalita komplexné
napojena na SirSi Uzemi, navrzené koncepcni feSeni bude projedndno se spravci siti pfi
projedndni studie,

3.6  Pozadavky na obcanské vybaveni a vefejnd prostranstvi jsou respektovany, budou
uspokojeny v ramci regulativil pozemkU smiSenych obytnych a navrzeného parku.

3.7  Pozadavky na Zivotni prostfedi jsou respektovany, jsou maximalné chranény oteviené vodni
toky a doprovodna zeleri, vybrana verfejna prostranstvi jsou doplnéna alejemi, je navrzena
retence destovych vod.

4. Pozadavky na soulad s Uzemnim planem L&zné& Bélohrad jsou respektovany, v respektovani
hodnot Uzemi, ve funk&nim a prostorovém usporadani i prohlubujicich regulativech, v navrhu
infrastruktury, etapizace a VPS,...

5. Pozadavky na obsah zpracovani Uzemni studie jsou respektovany, po dohodé
s pofizovatelem jsou v grafické c&asti fezy urCeny Kk charakteristice pficnych profilG
jednotlivych typu vefejnych prostranstvi — mistnich komunikaci a jsou doplnény vzorové typy
rodinnych doma.

Po provedenych konzultacich navrhu studie byl upraven podle souhrnnych poZadavku
pofizovatele.

A.4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNiIHO PLANOVANI
Vyhodnoceni souladu s PUR CR

Uzemi te$ené Uzemni studii Prostfedni Nova Ves v Laznich Bélohradé neni v platné Politice
tzemniho rozvoje CR ve znéni ve znéni Aktualizace &. 1 (schvalené usnesenl'm vliady CR &. 276
dne 15.4.2015), Aktualizace €. 2 (schvalene usnesenim vlady CR &. 629 dne 2.9.2019) a
Aktualizace &. 3 (schvalené usnesenim viady CR &. 630 dne 2. 9. 2019) sou&asti zadné rozvojové
oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti ani koridoru celostatniho vyznamu.

Uzemni studie, tim Ze respektuje platny UP Lazné& Bélohrad i ZUR KHK, napliiuje obecné
formulované ,Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi®,
které jsou stanoveny k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi.

P¥i stanovovani podminek US pro zmény v Gzemi jsou v souladu s charakterem Gzemi
zohlednény republikové priority Gzemniho planovani vyjadrené v PUR CR.

Vyhodnoceni souladu se ZUR KHK

Dne 8. zafi 2011 na svém 22. zasedani zastupitelstvo KHK usnesenim ¢. 22/1564/2011
vydalo ZUR KHK. ZUR KHK stanovuji v souladu se strateglckyml rozvojovymi dokumenty KHK
zakladni uspofadani uzemi Kralovéhradeckého kraje, vymezuji hlavni koridory dopravni a technické
infrastruktury, uzemni systémy ekologické stability a vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace.
Pozadavky této nadiizené UPD byly pIné zapracovany do platného UP Lazné Bélohrad schvaleného
v roce 2014.

Dne 3. 10. 2018 nabyla G¢innosti Aktualizace &. 1 ZUR KHK.
Dne 12. 7 .2019 nabyla Gg&innosti Aktualizace &. 2 ZUR KHK.

Uzemni studie, tim Ze respektuje platny UP Lazn& Bélohrad, naplfiuje pfi stanovovani
podminek pro zmény v Uzemi obecné formulované aktualizované priority Uzemniho pldnovani kraje.
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Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. — stavebni zakona jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Studie rozsifenim zastavitelnych pozemkud dynamicky se rozvijejici obce vytvati v souladu
se schvalenym UP predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky zivota
generaci budoucich.

Studie pfimym pfipojenim lokality na funkéni i postupné dostavovanou dopravni kostru
zajituje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi zménou 0celného vyuZziti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi.

Studie upfesnénim umisténi pozemku pro bydleni a vefejna prostranstvi koordinuje vefejné
i soukromé zaméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného UOzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné pozemky jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.
Vyhodnoceni souladu se strategickymi dokumenty

Mésto Lazné Bélohrad v sou€asnosti nema zpracovan strategicky rozvojovy dokument.

B.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMiI

Redené zemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou prilohou a mistné
upfesnéno podle vztahu navrzené koncepce k aktualnimu mapovému podkladu. Po upfesnéni
navaznosti na stabilizované pozemky je velikost feSeného Gizemi 37.964 m2.

Uzemi uréené k feseni je soudasti katastralniho izemi Prostfedni Nova Ves.

Resené Uzemi je vymezeno v souladu s pozadavkem UP na jeho provéfeni v rozsahu
navrhové zastavitelné plochy Z46 vymezené na vychodé stavajici melioracni vodoteci, na jihu ulici
U Kacirku, na zapadé stabilizovanymi pozemky zastavby RD podél ulice Treti strana a na severu
arealem technickych sluzeb mésta pfipojenym k ulici Pod Harou — koridor pfeloZzky silnice 11/284 na
Miletin.

Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach studie.
B.2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita ,Prostfedni Nova Ves* ma dle platného UP navrzené v zasadé monofunkéni
vyuziti — ndvrhova plocha smiSena obytna €. Z46.S0.2.20.70. Vzhledem k tomu, Ze Uzemni studie
vyClenuje ztéto plochy pomérné velky podil nestavebnich pozemkdl, upravuje regulacni kéd
stavebnich blokd na SO.2.25.60, pfi¢emz tato uprava bude promitnuta do probihajici Zmény ¢&.2
tzemniho planu.

V soucasnosti nové zastavovana feSena lokalita pfedstavuje zemédélsky puadni fond —
formalné ornou padu uZivanou jako trvalé travni porosty nerozdéleny fyzicky podle vlastnickych
hranic a uzavieny mezi Clenity okraj obytného zastavéného Uzemi a pfimou hranici melioraéni
vodotece.
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Kvalita pudniho fondu — vesmeés |. tfida ochrany bez vloZenych investic - melioraci jako
argument proti jeji zastavbé byla vyfeSena jiz kladnym projednanim v UP L&zné Bélohrad.

Lokalita méla puvodné z SirSiho pohledu charakter typické linearni lanové obce rozprostifené
podél ulice tfeti strana. Struktura zemédélskych lan vybihajicich kolmo do krajiny vSak jiz byla
naruSena zcelovanim lanG pfi kolektivizaci a desetiletimi zemédélské velkovyroby, pozdéji
restitucemi, které umoznily vedle navratu zemédélskych pozemku do rukou jiz nehospodaricich
subjektu i jejich pfeprodavani za jiz zjevné nezemédélskymi ucely.

V podstaté rovinaté Uzemi zemédélské plady neobsahuje zachytné body urbanistické
kompozice, hlavni orientacni dominantou je zde véz kostela VSech svatych za jiznim okrajem tésné
navazujiciho meéstského centra. Presto Uzemi nabizi s ohledem na stavajici i potencialni
nizkopodlazni zastavbu pfijemné vyhledy do okolni krajiny s vyvySenymi horizonty zejména ve
sméru na ,Brtevsky“ hibet.

Hlavni devizou lokality je kratké napojeni na centrum mésta — ulici U Kacirku a Treti strana
cca 200 m k severni strané namésti K.V.Raise.

Do budoucna neni nutné ani ucelné respektovat v novém usporadani uzemi pavodni lanovy
koncept (z praktickych duavodl vSak parcelace respektuje vlastnické vztahy) a je Zadouci mu
vtisknout pokud mozno soudoby charakter navazujici spiSe nez na venkovskou tradici na sou¢asny
lazerisky charakter mésta reprezentovany pravidelné regulovanou zastavbou uliénich bloku
s rastrem dopravné zklidnénych komunikaci maximéalné propojenym na soucasnou strukturu
vefejnych prostranstvi mésta.

Vlastnickd struktura Uzemi je roztfisténa bez dominantniho postaveni mésta, coz pfi snaze
o soulad s legislativou i vyvazené zhodnoceni / zasah do vlastnictvi vede k navrhu feseni, které
bude zavislé na dohodé vlastnikd.

Vybaveni Uzemi infrastrukturou — at' stavajici nebo potencionalini je nadstandardni — budouci
prelozka silnice 11/284, cyklisticke a pési turisticke trasy v ulici Treti strana, kanalizace vedena podél
ficky Javorky k méstské COV, vodovod, plynovodni fad a sit VN elektrickych vedeni napfic lokalitou
ve. TS.

B.3 LIMITY VYUZITi UZEMi

Limity vyuZiti feSeného Gzemi tvofi existence inZenyrskych siti, které byly ovéfeny u
prislusnych spravcli v ramci praci na UP, a dal§i zadkonné limity vyplyvajici z UAP, které jsou
navrhem studie respektovany:

- region lidové architektury Bélohradsko — zahrnuje celé RU bez praktického dopadu na
zplsob zastavby, (nezakresleno)

- Gzemi s archeologickymi nalezy UAN1 &.03-43-19/1 — zasahuje jizni okraj lokality bez
praktického dopadu na zplsob zastavby, (zakresleno)

- oblast krajinného razu, hranice biochor — zahrnuiji celé RU bez praktického dopadu na zplisob
zastavby, (nezakresleno)

- BPEJ 55600 — tfida ochrany . je respektovan, rozhodnuti o zaboru takto kvalitniho ZPF bylo
ucinéno jiz v celkové koncepci UP s ohledem na oddéleni dané lokality tvofené prolukou od
uceleného lanu melioraéni vodoteci

- CHOPAV Vychodogeska kiida — zahrnuje celé RU bez praktického dopadu na zptisob
zastavby, (nezakresleno)

- tvar podzemnich vod, rozvodnice — zahrnuiji celé RU bez praktického dopadu na zptisob
zastavby, (nezakresleno)

- Utvar povrchovych vod tekoucich — pfi vymezeni regulaénich stavebnich €ar je respektovan
manipulacni prostor podél melioraéni vodotece

- OP pfirodniho légivého zdroje mineralnich vod II: stupn& — zahrnuje celé RU, nutnost
respektovani pozadavku spravce, (nezakresleno)

- vnejsi lazeriské Uzemi — je respektovano navrzenym pfiméstskym zpisobem zastavby
- stavajici i navrzené ulicni podzemni inzenyrské sité v€. OP —jsou respektovany a vyuzivany,
(zakresleno bez OP)
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- trasy nadzemnich VN elektrickych vedeni v€. trafostanice a OP — jsou respektovany a
vyuzivany, v zajmu usporného feSeni nepiekladany, (zakresleno)

- koridor pFelozky silnice 11/284 (zakresleno)

- OP nadregionalniho biokoridoru USES — zasahuje pouze formalné severni ¢ast fe$eného
Uzemi, (zakresleno),

- OP stavby zajistujici letecky provoz zahrnuje celé feSené Uzemi bez praktického omezeni
navrzené nizkopodlazni zastavby

- OP objektu dilezitého pro obranu statu nebylo v feSeném Uzemi dohledano
- v lokalité nebyla identifikovana zadna platna tzemni rozhodnuti.

B.4 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir$i okoli definuji Zasady izemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR
KHK), které byly vydany usnesenim ZK/22/1564/2011 zastupitelstvem KHK na 22. zasedani dne
8.9.2011.

Kromé obecnych priorit platnych pro celé uzemi Kralovéhradeckého kraje vyplyvaji konkrétné
pro feSené Uzemi mésta Lazné Bélohrad nésledujici vystupy:

1. Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os a specifickych oblasti dle kapitol
b) ac) ZUR KHK neni mésto Lazné Bélohrad soucasti Zzadné rozvojové a specifické
oblasti, ani se nenachazi na rozvojové ose.

2. V kapitole d) je stanoveno zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice
Uuzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviujicich uzemi
vice obci, v€etné ploch a koridorG vefejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické
stability a Uzemnich rezerv:

Silniéni doprava — koordinovat upfesnéni koridor silnice 11/284 (DS14) a silnice 11/501 (DS51)
s ostatnimi zajmy nadmistniho vyznamu v Uzemi, koordinovat, navaznosti koridort a ploch
na hranicich obci, zpfesnéni ploch a koridor provadét s ohledem na eliminaci negativnich
dasledkd dopravy (hluk, imise z ovzdu$i) na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Pozadavky na rozhodovani o zménach v Gzemi vyplyvajici ze ZUR KHK jsou s ohledem na
umisténi lokality Prostfedni Nova Ves respektovany. Zajisténi novych rozvojovych ploch pro bydleni
navrzené v této studii je obecné v souladu s koncepci rozvoje sidel. Re$ené Uzemi studie
nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich prvk USES, koridory nadfazené dopravni a
technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci jsou respektovany.

Studie nefesi aktivity presahujici hranici fe$eného Gzemi platného UP.

Navaznost vlastni feSené lokality na mésto Lazné Bélohrad je na urovni mistni Casti
Prostfedni Nova Ves v tésném propojeni se stavajici zastavbou za jejimi humny, na celoméstské
arovni v posileni obytného potencidlu severné méstského centra viésné vazbé na namésti
K.V.Raise pomoci pfirozenych propojeni ulici Treti strana a U Kacirku.

Situace SirSich vztaht (1) 1:5000 neni zmen$eninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu UP. Ztoho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresu v nékterych
detailech (pozemky pro bydleni x pozemky verejnych prostranstvi), ktery vSak neni nesouladem, ale
rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.

B.5 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UP v Fedené lokalité Prostfedni Nova Ves navrhuje Gpiné doplnéni proluky mezi
zastavénym Uzemim stabilizovanych zastavénych pozemkd smiSenych obytnych a melioraéni
vodotec€i rozvojovymi zastavitelnymi plochami smidenymi obytnymi — plocha Z46.

Ve studii je lokalita feSena v zasadé shodné s UP, zastavitelné pozemky smigené obytné
maji ve vazbé na stabilizované pozemky hranici upravenou podle upresfiujicich doplfikovych
prizkuma, projednani s vlastniky a vymezeného vefejného prostranstvi na pozemcich smiSenych
obytnych — rekreaCnich a jsou dale rozdéleny nové vymezenymi vefejnymi prostranstvimi —
obsluznymi komunikacemi na uli¢ni regulacni bloky jako zaklad prostorové struktury tzemi.

h
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Tyto bloky jsou vymezeny v pokud mozno pravidelné geometrické koncepci vychazejici
z pfedvalec¢né tradice vilovych Ctvrti lazenského mésta, av8ak také s pfihlédnutim
k majetkopravnimu rozdéleni Uzemi, navaznostem na clenity okraj zastavéného Uzemi, moznosti
dopravniho propojeni na pfelozenou trasu silnice 11/284 (koridor P6) i stavajici komunikace této ¢asti
meésta pfi respektovani tras nadzemnich elektrickych VN vedeni a STL plynovodu.

V celé lokalité je navrzena rovnomérné hustd stavebni struktura pravidelné Fazenych
obdélnikovych stavebnich pozemkd. Navrh nové zastavby samostatné stojicich rodinnych domu
navazuje na stavajici rodinné bydleni v lokalité, které po pokracujicim zahuStovani stavebni
struktury a ztraté vazeb na zemédélskou krajinu nabyva spiSe predméstského nez venkovského
charakteru.

Navrzena zastavba rodinnych doma vytvari uliéni Fady bez vnitroblokd, které se snazi udrzet
priméfenou pravidelnost tradi¢ni Bélohradské osnovy. VySkova hladina RD je jednotné stanovena
na 9 m, odstupy od uliénich &ar, kde je to mozné a ucelné, 5,0 m, prfedpokladanda kompozice
rovnomerneé rozptylena s ddrazem na vytvareni uli¢nich front spiSe nez vnitfnich mikroprostoru.

Na severnim okraji lokality je ze soukromych pozemki oddélen pozemek vyrobni funkce
zajiStujici ndhradu ¢asti zde stabilizovaného aredlu technickych sluzeb mésta, ktera bude obétovana
zajisténi zadouciho dopravniho pfistupu do FeSené lokality od prelozky silnice 11/284 (ulice Pod
Harou).

Regulaéni stavebni ¢ara zde predjima feSeni dostavby aredlu pomoci skladovaci haly
orientované k obytné zastavbé na jihu uzavienou stranou jako bariera proti pfipadnym negativnim
GCinkdm provozu arealu.

Jednostranné aleje navrzené podél komunikaci lokality tvofi tradi€ni prvek zéstavby
lazeriského mésta a jsou na koliznich mistech s technickou infrastrukturou nahrazeny kefovou
vysadbou a doplnény zivymi ploty oddélujicimi jednotlivé stavebni pozemky.

Vzhledem k velikosti lokality jeji pfimé vazbé na méstské centrum se nenavrhuje samostatné
lok&lni centrum vybavenosti, vefejné prostranstvi je pojato jako parkovéa Uprava jinak nevyuzitelnych
pozemkd.

Pritom zastavba vychazejici funkéné z ploch smiSenych obytnych s moznosti realizace
integrovanych zafizeni obanského vybaveni a drobnych malovyrobni €innosti v objektech pro
bydleni nebo spojeni s vyjimkou chovatelské a péstitelské s vyuzitim hospodaFskych objektd a
zahrad zUstava zachovano.

Studie vymezuje (na feSeném Uzemi o vymére 37.964 m?) 27.104 m? rozvojovych pozemk
RD, k nimz formalné nalezi cca 2.166 m? pozemku smigenych obytnych rekreacénich, které vymérou
i charakterem splfiuji legislativni pozadavky na verejné prostranstvi (§ 7 vyhlasky ¢. 501/2006Sb).

Soucasti rozvojovych pozemkd RD na vychodnim okraji lokality jsou i nezastavitelné
zahrady, které zasahuji do manipulaéniho pasma vodote€e (odvodnovaciho koryta) a nelze je
oplocovat.

Priblizna kapacita tzemi je 28 novych RD na rozvojovych pozemcich.

B6 REGULACNIi PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

ROZVOJOVE POZEMKY

] Vymezeni rozvojovych pozemki Uzemni studie je provedeno upfesnénim rozvojovych ploch
UP Lazné Bélohrad. Popsany a bilancovany jsou pozemky hlavnich funkci — pozemky smisene
obytné a pozemky vyroby a skladovani upfesnéné oproti UP vyc&lenénim pozemku vefejnych
prostranstvi a zelené.

46a.V.2.55.30.700m2CUP.709m2 — uli&éni blok je vymezen v rozporu s platnym UP (fe$eno
Zménou €.2) upfesnénim vymezeni hranice mezi rozvojovou plochou Z46.50.2.20.70 a sousedni
stabilizovanou plochou vyroby a skladovani jako ndhrada jeji ¢asti zabrané pro zajisténi dopravniho
pristupu do obytné lokality.

46b.S0.2.25.60.4RD.4253m2 — uliéni blok je vymezen v souladu s platnym UP upfesnénim
vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi z ucelené rozvojové
plochy 246.50.2.20.70.
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46¢.50.2.25.60.12RD.12536m2 — uliéni blok je vymezen vsouladu s platnym UP
upfesnénim vymezeni (vy€lenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi z ucelené
rozvojove plochy Z46.50.2.20.70.

46d.S0.2.25.60.12RD.10315m2 — uliéni blok je vymezen v souladu s platnym UP
upfesnénim vymezeni (vyClenénim) mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi z ucelené
rozvojove plochy Z46.50.2.20.70.

46e.SR.2166m2 — — uliéni blok je vymezen v souladu s platnym UP upfesn&nim vymezeni
(vy€lenénim) pozemkl pro rekreaci tvoficich vefejné prostranstvi z ucelené rozvojové
plochy 246.50.2.20.70.

46f.P.7153m2 — — uliéni blok je vymezen v souladu s platnym UP upfesnénim vymezeni
(vy€lenénim)  mistnich  komunikaci a vefejnych  prostranstvi z ucelené rozvojové
plochy 246.50.2.20.70.

Tab.: Rozvojové pozemky

Regulacni blok | funkce vyméra m? kapacital regulativ: vy$ka.Kn.Kz
46a Pozemky vyroby a skladovani 709 | 700m2CUP 2.55.30
46b Pozemky smiSené obytné 4253 4RD 2.25.60
46¢ Pozemky smiSené obytné 12536 12RD 2.25.60
46d Pozemky smiSené obytné 10315 12RD 2.25.60
46e Pozemky smiSené obytné - rekreaéni 2166 - -
46f Pozemky verejnych prostranstvi - 7153 - -
komunikaci

FUNKCNIi REGULATIVY

Studie navrhuje &lenéni funkéni ho vyuZiti pozemkil v souladu s platnym UP, jejichz &irsi

vyuziti uréené pro potreby UP upfesiiuje pro jednoznaénéjsi potieby tizemni studie:

“|
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SO POZEMKY SMISENE OBYTNE odvozené z ploch SO

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemKky staveb pro bydleni: rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemKy staveb pro rodinnou rekreaci: chalupy

pozemKky staveb pro ubytovaci zafizeni: penziony charakteru rodinného domu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost pozemki zastavénych a zastavitelnych: slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi) |a podminéné pfipustného vyuziti vymezeného
kromé tézebnich praci a sklddek odpadi pozemku

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kFizky, kaplicky) budou uplatnény podminky prostorového usporadani
informaéni a reklamni zafizeni odpovidajici podminkam prostorového usporadani

vymezeného pozemku

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezeném pozemku,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuziti vymezeného pozemku

vodni pozemky do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zeler (véetné parkovych Uprav)

Ucelové komunikace

odstavné a parkovaci pozemky osobnich automobild vé. objektd k odstavovani
a parkovani osobnich automobilli (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych pozemka,

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfeSky, altany a samostatné sklepy)

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
vE. obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

integrované stavby a zafizeni pro zékladni obcanské vybaveni - zejména
predskolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura, maloobchodni
prodej, nevyrobni sluzby, stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

technologicka zafizeni, oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého nelze prokazat: ze nenarusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi pozemku bydleni

Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny skupiny jeho uzivatell, je souhrnem ¢initeld a vliva
prispivajicich ke zdravému bydleni:

standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné infrastruktury, rekreaéni zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich

k utuzovani sousedského spolecenstvi,

objektivni kvalita slozek zivotniho prostfedi — zejména pfimérené (nepfekracujici pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby,
obchodu i zédbavnich aktivit, emise prachu a pachd, oslunéni a osvétleni aj.,

subjektivni hlediska dana zpusobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mife od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se
zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Kvalita prostredi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro napliiovani pozadavku vSech skupin jejich uZivatelt na jeji vyuziti

v souladu s jejim Ucelem, je souhrnem Ciniteld a vlivu pfispivajicich ke zdravému uzivani riznych druhd zivotniho prostoru:

standard prostiedi s pfiméfenym mnozstvim zejména verejné infrastruktury, rekreacni zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich

k naplfiovani pozadavkl na danou plochu dle Géelu jejiho vyuZiti,

kvalita slozek zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprekracujici pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i
zabavnich aktivit, emise prachu a pachu, oslunéni a osvétleni aj.

pozemKy specifickych staveb pro rodinnou rekreaci: chaty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykrese (2);
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SR

POZEMKY SMISENE OBYTNE — REKREACNI odvozené z ploch SO

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemky intenzivné upravené rekreacni zelené:
zejména pobytové louky, pfirodni hfisté

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky)

informacni zafizeni

vodni plochy do 2000 m?, vodotece

ploSné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené

vefejné nemotoristické a ucelové komunikace

vefejné nemotoristické sportovné rekreacni traté

nezpevnéné pozemky pro skladovani a manipulaci neslouzici pro skladovani
a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostfedi

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni
elektronickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby energie)
protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy
charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru

a vymére dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je oddvodnéné umistit v pfislusnych
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana

a odtokové pomery

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
minimalizované pro zajisténi hlavniho a podminéné
pripustného vyuziti dané plochy a neznemozrujici
prostupnost krajiny

liniové stavby a ploSné nenarocna zafrizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 100 m2
bezprostfedné souvisi s provozem obce

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti u kterého nelze prokazat:
ze nenarusi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousednich plochach,
ze nenarusi celistvost a funkénost plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby neni stanovena
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'} POZEMKY VYROBY A SKLADOVANI odvozené z ploch V

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemky staveb pro vyrobu a skladovani:
technické sluzby mésta

pozemky staveb pro vyrobni sluzby, péstitelskou a chovatelskou ¢innost:
zejména vyrobni sluzby, zemédeélské a lesnické sluzby, zahradnictvi, sklenikové arealy

pozemky staveb zvlastnich zajmu:
zejména bezpecnost statu, civilni ochrana

pozemKky staveb dopravniho vybaveni:
zejména verejna parkovisté a parkovaci objekty osobnich automobild, arealy tudrzby komunikaci, Eerpaci stanice pohonnych hmot

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost pozemku zastavénych a zastavitelnych: slouzi bezprostredné zajisténi hlavniho, pfipustného
terénni Gpravy (zejména naspy, zafezy, opérmé zdi, propustky a premosténi)  |a podminéné pfipustného vyuZziti vymezeného
kromé téZebnich praci a skladek odpad pozemku

drobné sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky) budou uplatnény podminky prostorového usporadani
informaéni a reklamni zafizeni odpovidajici podminkam prostorového usporadani

vymezeného pozemku

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezeném pozemku,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuziti vymezeného pozemku

vodni pozemky do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych Uprav)

verejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci pozemk osobnich automobilti vé. objektd k odstavovani
a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu obsluhu pfislusnych pozemkd,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu pozemkd, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou €innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfesky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekrea¢ni pozemky v¢. hfist, bazénd, pfistreskl

a mobiliare

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojl, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku
protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatreni

integrované stavby a zafizeni pro zakladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni a zakladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a Gdrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

pozemky staveb pro obéanské vybaveni: neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpis(
zejména pro védu, vyzkum, veterinarni sluzby, bezpe¢nost, administrativu, hlavni vyuZiti vymezeného pozemku

obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby, vystavnictvi, zabavni aktivity

pozemky staveb pro ubytovaci zafizeni: slouzi bezprostifedné potfebam hlavniho vyuziti
zejména penziony, motely, ubytovny vymezeného pozemku

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuzZiti vymezeného pozemku

liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury bezprostfedné souvisi s provozem obce
nadfazenych systéemu

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti u kterého nelze prokazat:
ze jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni neomezi hlavni funkci pozemku
ze nenarusi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousednich pozemcich

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykrese (2);
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P POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemky verejnych prostranstvi: zejména mistni komunikace, navsi, namésti

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemKky staveb dopravniho vybaveni:
zejména odstavné pozemky osobnich automobilt

liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost pozemkii zastavénych a zastavitelnych: slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi) |a podminéné pfipustného vyuziti vymezeného
kromé téZebnich praci a skladek odpad pozemku

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky) budou uplatnény podminky prostorového usporadani

odpovidajici podminkam prostorového usporadani
vymezeného pozemku

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezeném pozemku,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni vyuziti vymezeného pozemku

informacni a reklamni zafizeni

vodni pozemky do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zeler (véetné parkovych Uprav)

vefejné a ucelové komunikace

odstavné a parkovaci pozemky osobnich automobill, pokud slouzi pro pfimou
dopravni obsluhu pfislusnych pozemkad,

sportovni a intenzivni rekrea¢ni pozemky v¢. hfist, bazéna, pfistreskl

a mobiliare

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
vE. obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych komunikaci)
protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni,

technologicka zafizeni, oploceni

liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury Vyméra pozemku nepresédhne 300 m2
nadfazenych systému bezprostfedné souvisi s provozem obce
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého nelze prokazat:

ze nenarusi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousednich pozemcich,

ze jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni neomezi hlavni funkci pozemku vefejného prostranstvi,
ze nenarusi celistvost a funkénost pozemku vefejného prostranstvi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroven max. 6 m, max. Kn je 100%, min Kz je 0%
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Uzemni studie

y4 POZEMKY ZELENE SIiDELNi

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemKy extenzivné upravené verejné pristupné zelené:
zejména parky, ochranna, doprovodna zeler

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost pozemki nezastavénych a nezastavitelnych:
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky)

informacni zafizeni

vodni pozemky do 2000 m?, vodotece

ploSné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené

vefejné nemotoristické a Ucelové komunikace

vefejné nemotoristické sportovné rekreacni traté

nezpevnéné pozemky pro skladovani a manipulaci neslouzici pro skladovani
a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostfedi

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni
elektronickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby energie)
protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatreni

slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti vymezeného
pozemku

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru

a vymére vymezeného pozemku

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je oddvodnéné umistit v pfislusnych
zastavitelnych pozemcich

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
vymezeného pozemku

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana

a odtokové poméry

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
minimalizované pro zajiSténi hlavniho a podminéné
pripustného vyuziti vymezeného pozemku

a neznemoznujici prostupnost krajiny

liniové stavby a ploSné nenarocna zafrizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

Vymeéra pozemku nepresahne 100 m?
bezprostfedné souvisi s provozem obce

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti u kterého nelze prokazat:

ze nenarusi celistvost a funkénost pozemku

ze nenarusi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousednich pozemcich,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby neni stanovena

PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro fe$ené tzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP Lazné& Bélohrad

nasledujici prostorové regulativy:

- glenéni feseného Gzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz se
vztahuje funkéni vyuziti, maximalni vySska v metrech, maximalni koeficient zastavéni,
minimalni koeficient zelené&, vymeéra bloku a orientacni kapacita dana po¢tem objektd hlavni
funkce nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP) neobytné funkce,

- zastavitelné pozemky uli¢nich (regulacnich) blokd jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny
uliénimi €arami definujicimi hranice regula¢niho bloku, ke kterému jsou vztazeny regulacni
parametry popsané kédy, uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

- stavby mohou byt v ramci regula¢niho bloku umistény pouze na €asti vymezené stavebni
regulacni éarou, zakres objektl ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh ve. regulaci (2) je

pouze dokumentaéni,

- stavebni regula¢ni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi, tak
vuci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zdstavba nemusi zasahovat az k ni, ¢aru
pevnou rovnéz nelze prekrocit, avSak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat az k ni,

- uréujicim typem zastavby pro funkci pozemkl smiSenych obytnych danou 2. znakem
regulaéniho kodu jsou rodinné domy s moznosti spojeni s hospodarskymi objekty, dvory a

zahradami,

- s ohledem na vnitroméstsky charakter zastavby bude minimalni vyméra pozemku pro

vystavbu rodinného domu 800 m?,
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na kazdém pozemku pro vystavbu RD miZe byt umistén jeden rodinny dim, minimalni
odstupova vzdalenost sousednich rodinnych domu se uréuje na 10 m, nepfipousti se pfima
stavebni navaznost dvou objektd hlavni funkce na sousednich pozemcich pro vystavbu
fadovych RD,

maximalni vymeéra Casti pozemku, kter& mize byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi
objekty, je stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 4. znakem regula¢niho
kodu (25%),

minimalni vyméra &asti pozemku, ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena
koeficientem zelené Kz danym 5. znakem regula¢niho kodu (60%),

vymeéra pozemku zbyvajici do 100% muze byt zpevnéna komunikacemi apod.,

pudorysny tvar hlavni hmoty rodinnych dom je definovan pomérem stran 1 :1,5az 1 : 2,
orientace domu proménnd, avSak jednotna v ucelenych Usecich uli€nich prostord mezi
sousednimi kFizovatkovymi napojenimi (viz orientaéni zobrazeni ve vykresu Komplexni
urbanisticky navrh (2),

objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané
3. znakem regula¢niho kodu,

celkovou vysku staveb 2NP (= min 6 m —max. 9 m) je mozno vyuzit pro 2 nadzemni podlazi
nebo 1 nadzemni podlazi + sedlova stfecha o sklonu 40° — 45° tvofena konstrukci krovu i
vyuzitym podkrovim + pfipadny vystupujici suterén v €lenitém terénu,

s ohledem na umisténi na okraji lazeriského mésta s moderni architektonickou tradici se pro
hlavni stavby se 2 nadzemnimi podlazimi nepozaduje sedlova stfecha, nepfipousti se
srubové stavby,

tvar objektd RD se déle podrobnéji nedefinuje s tim, Ze objekty v jednotlivych Usecich uli€nich
prostort by mély mit vySe u€eny jednotny charakter,

nepfipousti se vyrazné barevné odstiny omitek — nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,

ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem prizpusobit i stavby uréené pro jiné
pFipustné innosti,

pozaduje se jednotné materidlové ztvarnéni oploceni do vefejnych prostranstvi bez
podezdivky s pruhlednosti min. 20%,

odstavovani osobnich automobili residenti bude feSeno na vlastnim pozemku, garaze
budou sou¢ésti rodinného domu nebo samostatné, pokud mozno pfistavéné k RD,

parkovani navstévnika jednotlivych RD je moZné na vymezenych stanovistich dopravné
zklidnénych komunikaci,

stanovisté popelnic budou na vlastnim pozemku v nikach spojenych s pilitky technické
infrastruktury jako soucast oploceni, navrhované umisténi nového stanovisté pro sbér
tfidéného odpadu je vyznaceno v grafické Casti studie véetné dochazkove vzdalenosti 150 m,
navrzeny pocet 1 stanovisté je podle metodiky MéU Lazné Bélohrad dostate¢ny — odpovida
150 EO.

vystavbou nesmi dojit k naruSeni hydrologickych a odtokovych poméri tzemi,

podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dievin a kefovych porostu
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inZzenyrskych siti,

navrzené objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich hodnotnych
vzrostlych drevin, soukromé zahrady budou doplnény o dalSi solitéry a skupiny dfevin
v navaznosti na pavodni porosty.
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B.7 NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI

DOPRAVA

Z hlediska SirSich dopravnich vztahd bude feSené Uzemi komunikacné napojené primarné
na prelozku silnice 11/284 (koridor Uzemniho planu P6) vedenou v ulici Pod Hirou po jeho severnim
okraji vychodnim smérem k Miletinu a zdpadnim smérem k centru mésta.

Redena lokalita zaroven zprostfedkuje pomoci navrzené pétefni obsluzné komunikace
zadouci propojeni dvou stavajicich mistnich komunikaci Pod Hlrou a Na Kacirku (dale k ulici
TyrSova), coz umozni pfipojeni rozvojové lokality TyrSova mimo vnitini lazeriské Gzemi. Naopak
pfimé propojeni ulice Na Kacirku do ulice Treti strana a dale k centru mésta je ur¢eno pouze pro
bezmotorovou dopravu.

Vnitini dopravni kostra lokality, ktera bude slouzit pro obsluhu rozdélenych pozemku, je
navrzena v odpojeni z ulice Pod Hurou pomoci dopravné zklidnéné obousmérné komunikace
s parametry MO2 10/5/30 srezimem zény ,tempo 30“ s jednostrannym chodnikem a pasem
doprovodné zelené s moznosti parkovani.

V dalsim prdbéhu jiznim smérem je za uCelem optimalizace dopravni obsluhy tfi fad
vymezenych stavebnich pozemku a vefejného parku komunikace rozdélena do dvou jednosmérnych
Usekl s parametry MO1 8,5/3,5/30 s rezimem zoény ,tempo 30“ s jednostrannym chodnikem a
pasem doprovodné zelené s moznosti parkovani az do napojeni do ulice U Kacirku, kde se spojuji
opét do obousmérné komunikace s parametry MO2 8/5/30 sméfujici k ulici TyrSova.

MO2 8/5/30 znamena minimalni prostor mistni komunikace (,mezi ploty“) 8,0 m, hlavni
dopravni prostor (,mezi obrubniky“) 5 m, navrhova rychlost 30 km/h. Vozovka je doprovazena pasy
pro uloZeni inzenyrskych siti, doprovodné zelené a parkovacich stani a jednostrannymi chodniky.
Navrzené kfizovatky jsou feSeny jako prisecné anebo stykové s moznymi zdvizenymi
zpomalovacimi prahy.

Detailni uspofadani téchto komunikaci v€. rozmisténi zelenych pasu a umisténi vjezdd na
pozemky neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze doporu¢ené umisténi stavebnich objektd
(zavazné pouze regulaéni ¢ary), bude pfedmétem dalSich stupnil projektové pfipravy na podkladé
pfilozenych schematickych fezl( a motivacnich obrazka.

V feSeném Uzemi je navrzeno cca 28 RD. Navrhovana zastavba bude generovat dopravu,
kterd bude pritéZovat stavajici i navrhovanou komunikacéni sit. Intenzita generované dopravy byla
odborné odhadnuta podle certifikované metodiky MD (Metody progndzy intenzit generované
dopravy, 10/2012). Vysledky vypoctu stanovuji, ze objem generované dopravy bude ¢init cca 170
osobnich a 15 nékladnich vozidel za den.

Smérovani jizd vozidel bylo odborné odhadnuto tak, Ze bez ohledu na dobu Uplné realizace
koncepce nového UP vE. prelozky 11/284 bude 90% vozidel sméfovat na hlavni dopravni kostru
meésta tvofenou pratahy silnic 11/284 a 11/501 ulici Pod Hirou, zbylych 10% bude v rdmci vnitfnich
vazeb mésta sméfovat ulici U Kacirku do oblasti ulice TyrSovy. Prajezdy ulici U Kacirku do ulice
Treti strana nebudou umoznény, jsou uréeny pouze k napojeni na zde umisténé hlavni tahy
bezmotoroveé dopravy.

Orientaénim vypo&tem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéfena kapacita dotéenych
Usekl a kfizovatek. Rezerva kapacity posuzovanych usekl i kfizovatek je pro relativné nizké
intenzity dopravy i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

Usporadani a konstrukce komunikaci musi umoznit zdsahy téZzkou pozarni technikou a
pfistup vozidel integrovaného zachranného systému, vozidel pro zimni Gdrzbu, sbér odpadu a
stéhovani.

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepSil situaci i pro pési a
cyklisty. Pfi stavebnim usporadani jako zéna ,tempo 30“ je umoznén bezpecny prichod a prijezd
bezmotorové dopravy feSenym Uzemim ve vSech smérech. Ty vSak nebudou suplovat hlavni pési
turistickou trasu ani navrzenou cyklotrasu v ulici Treti strana.

Z hlediska vefejné dopravy osob je Uzemi vsouCasné dobé obslouzeno linkovou
autobusovou dopravou z autobusovych zastavek Lazné Beélohrad — namésti a Lazné Bélohrad —
Prostfedni Nova Ves. Dochazkova vzdalenost do celé lokality nepfesahuje 400 m.
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Poget parkovacich mist je spoéten dle metodiky v CSN 73 6110. Koeficient vlivu stupné
automobilizace byl stanoven projektantem, v soucasné dobé nema meésto Lazné Bélohrad tento
koeficient stanoven.

Soucinitel redukce poctu stani byl stanoven pro mésto dané velikosti na hranici souvislé
zastavby s nizkou kvalitou obsluhy vefejnou dopravou. Pravidla pro uZiti soucinitele redukce poctu
stani nemé& mésto Lazné Bélohrad upravena.

Vypoéet poétu odstavnych a parkovacich stani dle CSN 73 6110

Typ stavby Ucelova Poéet Ué. Poéet u.j. | Pocet
jednotka jednotek na 1 stani | stani
Odstavna stani
Obytny dum - rodinny (byt) 28 ‘ 0,5 56
Zakladni pocet odstavnych stani (ks) 56
Parkovaci stani
Obytny okrsek (obyv) 112 | 20 6
Zakladni pocet parkovacich stani (ks) 6
souginitel vlivu stupné& automobilizace (1:2) () 1,25
soucinitel redukce pod¢tu stani (-) 1,00
Potiebny pocet odstavnych a parkovacich stani (ks) 78

Pozadovany pocet parkovacich a odstavnych stani je 78 mist, z toho 70 mist ma slouzit pro
potfeby obyvatel rodinnych domui a 8 mist pro navstévy.

Vzhledem k tomu, Ze trvala odstavna stani a garaze residentt budou soucasti objektd RD
nebo pozemkl k nim pfisluSejicich, je plna kapacita doprovodnych zelenych péasq, jejichz &asti
budou podle detailniho projektu zpevnény pro parkovani podél komunikaci, uréena v dostate¢né
mife pro parkovani navstévnikl lokality, volnd kapacita v obousmérném useku komunikace muze
byt vyuzit pro zaméstnance Technickych sluzeb.

VODOVOD

Bilance
Vypocet potreby vody pro navrhové lokality podle vyhlasky 120/2011 Sb.
Specificka denni potfeba pitné vody obyvatelstvo 99 l/osobu x den
Specificka denni potfeba pitné vody vybavenost 20 l/osobu x den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 119 l/osobu x den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.25
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 2.5
Pocet obyvatel (EO) na jednotku 1RD 5 EO
Pocet obyvatel RD celkem 28 RD 140 EO

potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni primér denni max. max.hod.
jednotek, m? (EO, ZAM.) m3/den m3/den I/s I/s

Celkem RD-navrh 28 140 16.61 20.77 0,240 0,600

Napojeni rozvojové €asti arealu Technickych sluzeb v severni €asti F.U. bude provedeno na
stavajici infrastrukturu stavajici ¢asti arealu.

Navrh provedeni

V blizkosti feSeného Uzemi prochazi vodovodni fad ve spravé Vodohospodarské a obchodni
spolecnosti a.s. v ulici Treti strana.

Z tohoto vodovodniho fadu je mozno provést napojeni lokality, a to propojenim vodovodnich
fadu jiz navrzenych v platném UP Lazné Bélohrad v ulicich Pod Harou a U kacirku vedenym obéma
vétvemi rozdvojené hlavni obsluzné komunikace feSené lokality.

Vzhledem k rozsahu navrzené zastavby je kapacita stavajici vodovodni sité pro jeji dalsi
rozSifeni dostatecna. Prodlouzenim bude stavajici i nova vodovodni sit ¢astecné zokruhovana
propojenim fadua.
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Veskeré ulicni fady budou realizovany ztrub plastovych hladkych HDPE 90, jednotlivé
vodovodni pFipojky k RD budou provedeny v profilu PE 32.

Vlastni napojeni budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno v misté pfimého
useku navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pripojky na pozemku bude
feSeno vodomeérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku.

Na novém systému vefejného vodovodu budou dle pozadavku provozovatele zfizeny
v potiebném poctu hydranty, z nichz vybrané budou slouzit pro potfeby HZS, pokud nejsou
v blizkosti feSeného Uzemi stavajici vyhovuijici pozarni hydranty.

KANALIZACE

Bilance

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
Navrh provedeni

V blizkosti FfeSeného Uzemi prochazi kanaliza¢ni fad splaskové kanalizace v ulici Treti strana
s odboc&nou vétvi do ulice U kacirku ve spravé Vodohospodarské a obchodni spole¢nosti.

Kanaliza¢ni fad je doveden podél levého biehu Figky Javorky do méstské COV v Dolni Nové
Vsi.

V8eobecnym pozadavkem vlastnikl a provozovatell kanaliza¢ni sité je navrhovat u nové
vystavby pokud mozno oddilny kanaliza¢ni systém i v mistech, kde je stavajici jednotna kanalizace.
Tento poZadavek je dan zejména tim, aby nebyla pfetézovana kanaliza¢ni sit novymi pfitoky
destovych vod a aby nebyla hydraulicky pret&Zzovana COV. V souladu s timto pozadavkem je
v feSené lokalité navrzena oddilna kanalizace.

Splaskové odpadni vody budou odvedeny pomoci stok splaskové kanalizace DN300
umisténych do obou vétvi rozdvojené hlavni obsluzné komunikace feSené lokality.

Stoky budou umistény v uli€nich profilech v soubéhu s ostatnimi vedenimi technické
vybavenosti a napojeny na stavajici odboc¢nou vétev v ulici U kacirku. Tim bude zajisténa jejich
likvidace na méstské COV.

V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inzenyrskych siti budou
dodrZzena ustanoveni pfislusnych predpisu. Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych
nemovitosti bude zajistén samostatnymi kanalizacnimi pfipojkami, které budou napojeny na nové
verejné stoky. Nové kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub DN150 (gravitacni).

Destové vody budou v souladu s platnou legislativou na kazdé parcele likvidovany
prednostné individualni akumulaci a druhotnym vyuZitim (zdalivka zahrad, uZitkova voda v RD).,
teprve nasledné vsakovanim, pokud to hydrogeologické podminky dovoli. V opacném pfipadé bude
mozné vody pomoci zdrzeni v akumulagnich nadrzich na jednotlivych pozemcich vyjime€né napojit
pres bezpecnostni pfepady do uli¢nich destovych stok. Pro tento Ucel budou ke vSem objektiim v
lokalité navrzeny pfipojky na destovou kanalizaci.

Destova kanalizace je navrZzena pro odvedeni destovych vod z novych komunikaci a
pripadné tedy i ze stfech rodinnych domu a zpevnénych ploch na pozemcich. Destové stoky budou
umistény do obou vétvi rozdvojené hlavni obsluzné komunikace feSené lokality a napojeny do
stavajici destové stoky v ulici U kacirku vedené déle ulici Treti strana k vyustnimu objektu do
Javorky pod mostem na namésti K.V.Raise.

Pro zpozdéni téchto vod se v ulici U Kacgirku navrhuje reten¢ni nadrz jako podzemni trubni
nadrz v uliénim profilu.
Ochranna pasma

Ochranna pasma kanaliza¢nich stok a vodovodnich fadu jsou dana §23 Zakona €.274/2001
Sb. (zé&kon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich predpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok prfed poSkozenim se
vymezuji ochrannd pasma vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok (dale jen ,ochrannd pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadi a
kanalizacnich stok urceny k zajisténi jejich provozuschopnosti.
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(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné — 1,5 m,

b) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm — 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové €asti Uzemni studie ochranné pasma
uliénich Ffadlt zakreslena. Presto je v dalSich stupnich PD tfeba respektovat OP vodovodu a
kanalizace zejména ve vazbé na stavebni Upravy trafostanice T14.

Navrh feSeni byl odeslan k vyjadieni pfislusSnym spravcim, jejich pfipominky budou
zohlednény pfi projednani studie.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi — SILNOPROUD
Stavaijici zafizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

v v

stavajici trafostanice VN/NN, v situaci ozna¢ené T12, T13 a T14 se nachazeji pfimo na okraji
feSeného uzemi.

Pozadavky na pripojeni novych odbérnych mist

V lokalité se predpoklada stavba 28 rodinnych domu ve stupni elektrizace B (byty v nichz se
elektfina pouziva k osvétleni, vareni, peCeni a pfipojeni domacich elektrickych spotfebiCi s
prikonem do 3,5 kW), viz CSN 33 2130 ed.2.

Instalovany pfikon bytu ve stupni elektrizace B je 11 kW, soudoby pfikon bytu se uvadi
5,5kW. Maximalni soudoby pfikon pro 28 rodinnych domu stupné elektrizace B je 154kW.

Koeficient soudobosti pro 28 RD je 0,37, celkovy soudoby pfikon je tedy cca 60kW.
Predpokladana hodnota jistiCe pred elektromérem pro kazdé odbérné misto je 25 A, 3.fazove.

Uprava distribuénich rozvodui

Napojeni rozvojové ¢asti aredlu Technickych sluzeb v severni ¢asti F.0. bude provedeno na
stavajici infrastrukturu stavajici ¢asti arealu.

V souladu s Energetickym zakonem ¢.458/2000 Sb. poda investor hromadnou Zadost o
pfipojeni lokality k distribuéni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti, nebo kazdy stavitel
samostatnou zadost pfipojeni jednotlivych rodinnych domud z napétové hladiny nizkého napéti. Na
zakladé Zadosti pripravi CEZ distribuce smlouvu o pfipojeni. Po podepsani smlouvy a zaplaceni
jednorazového poplatku ve vysi 500,- K& za 1 A jistiGe pied elektromérem, zajisti CEZ distribuce na
vlastni ndklady Upravu distribu¢nich rozvodu.

Zastavba lokality je koncipovana tak, Ze nevyzaduje uvolnéni feSeného Uzemi (dosud
zemeédélska puda) od nadzemnich VN vedeni a jejich ochrannych pasem. Pfesto z divodu zajisténi
nastupnich ploch pro pozarni techniku mimo ochranna pasma nadzemniho vedeni vysokého napéti
je navrzena Uprava nadzemni vétve VN k TS14 do zavésného kabelu s redukovanym ochrannym
pasmem.

Pro posileni elektrického pfikonu do lokality budou posileny nebo kompletné pfebudovany
trafostanice T13 a T14 na severnim resp. jiznim okraji lokality.

Uvnitf feSené lokality budou obéma vétvemi rozdvojené hlavni obsluzné komunikace feSené
lokality vedeny distribu¢ni podzemni kabely nizkého napéti napojujici lokalitu ze dvou smérd od
obou vySe uvedenych TS. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako souc¢ast
sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO. Rozvody NN zajisti CEZ distribuce, a.s.

Na hranici stavebnich pozemk( budou postaveny pilife obsahujici pojistkové pFipojkové
skiiné. Vedle pilifa s pojistkovymi skifinémi budou postaveny pilife s elektroméry, na které budou
navazovat pilife s regulatory plynu a plynomeéry. Umisténi pilifd neni ve studii upfesnéno s ohledem
na pouze orientacni umisténi RD.
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VYTAPENI — PLYN

Stavaijici plynovody

Ze severozapadu (ulice Treti strana) k jihovychodu (ulice TyrSova) je napfi¢ FfeSenym
Uzemim veden STL patefni plynovodni fad, z néjz |ze lokalitu pfipojit.

Zastavba lokality je koncipovana tak, Ze nevyZaduje uvolnéni FeSeného Uzemi (dosud
zemédeélska puda) od STL plynovodu a jeho ochranného pasma.

Upravy plynovodi

V lokalité se pocita s vytapéni pfedevsim s vyuZzitim zemniho plynu. Navrzenou vystavbou
novych 28 ekvivalentnich RD dojde k navy$eni odbéru plynu o cca 100.000 m®/rok. Pro zajisténi
zasobovani uzemi plynem budou obé&éma vétvemi rozdvojené hlavni obsluzné komunikace feSené
lokality vedeny nové distribu¢ni STL plynovody zokruhované navic do distribu¢niho fadu navrzeného
v ulici Pod Hurou.

Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny pilifi s regulétory plynu a plynoméry. Tyto pilife
je tfeba umistit na hranici stavebnich pozemku vedle pilifG s elektroméry.

V8echny navrzené STL plynovody budou PE dn 63 a pfipojky PE dn 32.
Ochranna a bezpec¢nostni pasma

Zafizeni pro distribuci elektrické energie i plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle
Energetického zakona €. 458/2000 Sb. v platném znéni.

SPOJE

Spojova vedeni vyssiho fadu a radioreleové spoje vedené za hranici feSeného Uzemi nejsou
feSenim Uzemni studie dotéeny. Ve vlastnim feSeném Uzemi nejsou mistni telekomunikacni
rozvody.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd RD budou umistény dle
podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatell sluzeb v soubéhu s NN
elektrickym vedenim v komunikacich. Ve vykresu Koordinace inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny
jako soucéast sdruzeného koridoru kabell NN, spoja a VO.

3 Pokladka IS v soubéhu a kfizeni se SEK musi byt provedena dle doporudujici normy
CSN 736005

Ochranna pasma
Telekomunikacni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona €. 151/2000 Sb.

Navrh feSeni byl odeslan k vyjadfeni prislusSnym spravcum, jejich pfipominky budou
zohlednény pfi projednani studie.

VEREJNE OSVETLENI

Verejné osvétleni bude vyvedeno z novych rozvadécu umisténych u trafostanic TS13a TS14
- viz grafické ¢ast uzemni studie.

Verejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvody
vefejného osvétleni provedené z kabelt CYKY 4 x 25 mm? se budou pokladat v soubéhu s rozvody
NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. V celé délce budou oddéleny od
ostatnich vedeni plastovou nebo betonovou deskou. Ve vykresu Koordinace inzenyrskych siti (3)
jsou rozvody zobrazeny jako souc¢éast sdruzeného koridoru kabell NN, spoju a VO.

Ve vzdalenosti cca 35 m budou umisténa LED svitidla na ocelovych stoZzarech OSV.05, pro
jejichZ stavbu je tfeba rezervovat misto vné ochrannych pasem podzemnich inZenyrskych siti.

B.8 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK

V feSeném Uzemi se nepredpoklada dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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B.9 VYMEZENi POZEMKU VPS A ASANACNICH UPRAV

Studie v souladu se zadanim respektuje v novém UP Lazné Bélohrad navrzené verejné
prospésné stavby dopravni infrastruktury:

P6 — koridor prelozky silnice Il. tfidy — ¢ast prelozky 11/284 — do Feseného Gzemi US
nezasahuje a ani nepodmiriuje realizaci Uzemni studie.

Studie v kontaktu se svym FeSenym Uzemim nepfichazi do styku s VPS technické
infrastruktury vymezenymi v UP Lazné Bélohrad a ani nevymezuje nové VPS technické
infrastruktury potfebné k realizaci lokality.

~ Studie v kontaktu se svym feSenym tzemim nepfichazi do styku s VPS a VPO vymezenymi
v UP Lazné Bélohrad z dalSich davodi (USES, protipovodriova ochrana,...).

Studie na svém feSeném Uzemi dosavadniho charakteru nezastavénych pozemku ZPF
nevyzaduje navrh asanacnich Uprav.

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrzena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastnik( nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chdpat jako stanoveni tzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku i
jejich ¢asti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni souladu
zajmu vlastnikd. PFfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych Castech lokality
realizovan.

B.10 NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNi OCHRANY VCETNE OCHRANY
PRED POVODNEMI

Pozadavky civilni ochrany jsou feseny obecné pro celé Gzemi mésta Lazné Beélohrad
v novém UP. Zvlastni pozadavky z feSeni lokality Prostfedni Nova Ves nevyplyvaji.

Redené Uzemi neni zasaZeno vyhladenym zéplavovym (zemim, navrZené komunikace
umoznuji zadsah tézkou pozarni technikou, pro zastavitelné Uzemi bude zabezpeceno zasobovani
pozarni vodou minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi pfedpisy o pozarni ochrané (napf. CSN
73 0873).

B.11 ETAPIZACE

Pofizeni izemni studie je vyvolano potfebou podrobného provéreni umisténi nové zastavby
RD v lokalité Prostfedni Nova Ves pfi sladéni zameéra jednotlivych potencialnich stavebnik( dle
celkové koncepce lokality se stavajici zastavbou a dal§imi hodnotami Uzemi a nadmistnimi zaméry
v uzemi.

V souladu s koncepci platného Uzemniho planu je umoznéna pouze zastavba pozemku
primknutych bezprostfedné k obsluzné smycce napojené na ulici U Kacirku, jedna se o uliéni bloky
46b jizni ¢ast, 46¢ jizni Cast, 46d, 46f jizni ¢ast.

Zastavba zbylé ¢asti feSeného Uzemi je zavisla na probihajici zméné uzemniho planu, ktera
vyclenuje z lokality tvofené pouze plochami smiSenymi obytnymi ¢ast uréenou pro pozemky vyroby
a skladovani (areal technickych sluzeb mésta) jako nahrada za oddéleni pfistupové komunikace do
lokality z tohoto aredlu, jedna se o uli¢ni bloky 46a, 46b severni ¢ast, 46¢ severni Cast, 46f severni
cast.

Nezavislou je etapa budovani vefejné rekreacni pobytové louky na pozemcich smiSenych
obytnych — rekreagnich vy¢lenénych k tomuto v bloku 46e a pfedstavujicich vefejné prostranstvi

Dalsi etapizace neni s ohledem na navrh individualni zastavby lokality uréena.

Pfirozenou podminkou potvrzenou pozadavky DO je uvedeni jednotlivych objektd RD do
uzivani az po realizaci ucelenych €asti pfistupovych komunikaci, inZzenyrskych siti a navrzeného
ozelenéni podmiriujicich jejich vystavbu v naslednych stupnich PD.

Podminujici investice by mély byt realizovany dle jednotlivych etap rovhomérné rozdélené
k tizi vS8ech stavebnich pozemku tak, aby jejich naro¢na realizace nezbyla na majitele pozdéji
zastavovanych vice zatizenych pozemkd. Podmirujici investice mohou byt realizovany individualné
¢i spole¢né v rezii mésta nebo vybraného investora na zakladé planovaci smlouvy.
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B.12 VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Lokalita Prostfedni Novd Ves je Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim
pozadavku na uzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho usporadani
a vyuziti uzemi za U€elem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy
trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Redeni studie vytvari podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a ir§iho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem.

Resené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funkénimi ani navrZzenymi prvky mistniho ani
vy8Siho Uzemniho systému ekologické stability. PFisluSnost do OP nadregionalniho biokoridoru
nema pro zastavbu lokality prakticky vyznam.

Studie zajiStuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuZzitim vstupnich
podminek FfeSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi i potencialni vliv
nadmérného pusobeni hlukové zatéze z komunikaci, potencialni vliv nadmérného ptsobeni hlukové
a prachové zatéZe ze sousedniho arealu technickych sluzeb je eliminovan navrhem dostavby
cloniciho objektu.

V severni ¢asti lokality bude nutné v navazujicich dokumentacich a povolovacich fizenich na
konkrétni domy doloZit ochranu bytové zastavby pred ucinky akustické zatéze ze stavajiciho arealu
technickych sluzeb v denni dobé.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zpGsobem vytapéni lokalnimi
plynovymi topidly, zdsobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich systému s
napojenim na systémy mésta a kvalitnim napojenim centrum mésta nemotorovou dopravou a na
jeho okoli vefejnou dopravou.

Rozptyl zastavby zajistény respektovanim stanovenych prostorovych regulativi umozni i pfi
diléim zaboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuZziti stavajicich pfirodnich
ploch.

Podle dostupnych podkladi bylo pfi zpracovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlagené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000),
nebyla ani pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prizkumd a znamych souvislosti v feSeném Gzemi
nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je z&bor ZPF vyhodnocen podle
pFislusnych predpist, a neprekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zabort padniho fondu.

Kompletni zasah do zemédélskych pozemku I. — . bonity byl rovnéz projednan jiz s UP
Lazné Bélohrad, lokalita nezasahuje do melioracnich opatfeni, povrchovy melioracni tok tvofici jeji
vychodni hranici je respektovan.

V Liberci 06/2020 Ing. arch. Jifi Plasil




